Projekt

z dnia 28 grudnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ............cccceeeenen.

UCHWALA NR XXX/...../2020
RADY MIEJSKIEJ W WIERUSZOWIE

z dnia 29 grudnia 2020 r.

w sprawie scalenia i podzialu nieruchomosci polozonych w Wieruszowie w rejonie ulic: Warszawskiej,
Wielunskiej i WiSniowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym .
Dz. U. z2020r. poz.713 ze zm.), art. 103 ust. 5, art. 104 ust. 1 i2, art. 107 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz.1990) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 86, poz. 736) Rada
Miejska w Wieruszowie uchwala, co nastegpuje:

§ 1. 1. Dokonuje si¢ scalenia ipodzialu nieruchomosci potozonych w Wieruszowie w rejonie ulic:
Warszawskiej, Wielunskiej i Wisniowej.

2. Scaleniem i podziatem objgte sa nastgpujace nieruchomosci:

1) dziatki nr 12.549 o pow. 0,1937 ha (po pomiarze geodezyjnym w trakcie scalenia i podziatu 0,1914 ha),
12.2120 o pow. 0,2701 ha (po pomiarze geodezyjnym w trakcie scalenia i podziatu 0,2473 ha), 12.2125/3
o pow. 0,0719 ha (po pomiarze geodezyjnym w trakcie scalenia i podziatu scalenia i podziatu 0,0729 ha)
oraz czgs¢ dziatki nr 12.3388/5 o powierzchni 0,0940 ha (po pomiarze geodezyjnym w trakcie scalenia
i podzialu 0,0939 ha) — (powierzchnia objeta scaleniem 0,0017 ha) - wszystkie stanowiace wlasno$¢ Gminy

Wieruszow;

2) czg$¢ dziatki nr 12.548/1 o pow. 0,28 ha (po pomiarze geodezyjnym scalenia i podziatu 0,2808 ha), pow.
objeta scaleniem i podzialem 0,2377 ha stanowigca wiasnosé P. ..... *);

3) czgs¢ dziatki nr 12.550 o pow. 0,2707 ha (po pomiarze geodezyjnym scalenia i podziatu 0,2539 ha), pow.
objeta scaleniem i podzialem 0,2180 ha stanowigca wtasnos¢ P. ......... )5, Pausssssovnnsas *),P........... *), P.
........... (*)s P (*);

4) dziatke nr 12.2117 o pow. 0,2557 ha (po pomiarze geodezyjnym w trakcie scalenia i podziatu 0, 2533 ha,
stanowigca wlasnos¢ P. ............ *), P *),P. ... ™), P...... *),P. ... ™;

5) dzialkg¢ nr 12.2118 o pow. 0,2075 ha (po pomiarze geodezyjnym w trakcie scalenia i podziatu 0,2246)
stanowigce wiasnos¢ P...... ™)

6) dziatke nr 12.2121 o pow. 0,2448 ha (po pomiarze geodezyjnym scalenia i podzial 0,2376 ha),stanowigca
wlasnosé P. ..... *);

7) dziatkg nr 12.2122 o pow. 0,1313 ha (po pomiarze geodezyjnym scalenia i podziatu 0,1335 ha), stanowigca
wlasnosé P. ....... *), P. oo )y Pevereee (), P coeee (F) i P (%);

8) dziatke nr 12.2123 o pow. 0,1293 ha (po pomiarze geodezyjnym scalenia i podziatu 0,1337 ha), stanowigcg
wilasnos¢ P. ...... (*¥), P. ...... *) Peee. (*), P *iP...... ™*);

9) czgé¢ dzialki o nr: 12.2125/2 o pow. 0,0329 ha (po pomiarze geodezyjnym scalenia i podziatu 0,0337 ha),
(powierzchnia objeta scaleniem i podziatem 0,0113 ha) stanowigcag wiasno$é P.. (*);

10) czgs$¢ dziatki o nr 12.2125/1 o pow. 0,1594 ha (po pomiarze geodezyjnym scalenia i podziatu 0,1523 ha),
(powierzchnia objeta scaleniem 0,0043 ha) stanowigca wlasnos¢ P. .......... *)

§ 2. 1. W wyniku scalenia i podzialu opisanych w § 1 ust. 2 dzialek powstaja nowe dzialki ewidencyjne,
ktére przyznaje sig¢ dotychczasowym wiascicielom w nastgpujacy sposob:
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1) Gminie Wieruszéw przyznaje si¢ na wlasnos¢ dziatki nr: 12.3389 o pow. 0,5400, nr 12.3397 o pow. 0,0800
ha, nr 12.3394 o pow. 0,1077 ha, nr 12.3402 o pow.0,0832 ha, nr 12.3399 o pow. 0,0809 ha;

2P (*)przyznaje si¢ na wiasnos¢ dziatki nr: 12.3395 o pow. 0,0806 ha, nr 12.3393 o pow. 0,1099
ha;
3HP. ... ) Pein, *), P. e ™), P. ...(¥), P......... (*) przyznaje sie na wiasno$¢ dziatki nr: 12.3403

o pow. 0,0834 ha, nr 12.3405 o pow. 0,0864 ha, nr 12.3391 o pow. 0,0942 ha, nr 12.3401 o pow. 0,0822 ha;
4) P. ...(*) przyznaje sig¢ na wtasnos¢ dziatki nr: 12.3396 o pow. 0,0814 ha, nr 12.3398 o pow. 0,0820 ha;
5) P......(*) przyznaje si¢ na wasno$¢ dziatki nr: 12.3404 o pow. 0,0838 ha, nr 12.3406 o pow. 0,1033 ha;

6)P..... ), P......(¥)P. ...... ™), P...... (*), 1P, (*) przyznaje sig na wiasno$é dziatki nr: 12.3400 o pow.
0,0826 ha, nr 12.3392 o pow. 0,1057 ha.

2. Geodezyjne opracowanie granic nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem stanowi zalacznik nr 1
do uchwaty

3. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego scaleniem
i podziatem stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rejestr nieruchomosci, z wykazaniem stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po scaleniu i podziale,
Wtym nieruchomosci przyznanych uczestnikom postgpowania w zamian za nieruchomodci bedace ich
wiasnoscig stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Geodezyjny projekt scalenia i podziafu nieruchomosci stanowi zalacznik nr 4 do uchwaty.

6. Ustala si¢, ze na obszarze objetym scaleniem i podziatem nieruchomoéci nie wystepuja stuzebnosci
gruntowe w zakresie wymienionym w art. 105 ust. 5 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 1990).

§3.1. Na obszarze . objetym scaleniem i podziatem planuje sie:
1) wybudowanie sieci wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowej w terminie do
31 grudnia 2021 roku,

2) wybudowanie drogi w terminie do 31 grudnia 2029r.

2. Zrédlem finansowania budowy infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w ust. 1 beda $rodki wiasne,
uzyskane przede wszystkim ze sprzedazy dziatek budowlanych otrzymanych w scaleniu oraz z naliczonych
oplata adiacenckich, a takze ewentualne fundusze zewnetrzne.

§ 4.1 Ustala sig stawke optaty adiacenckiej, z tytulu scalenia i podziatu nieruchomosci, na rzecz Gminy
Wieruszéw w wysokosci 50% wzrostu wartosci nieruchomoséci wydzielonych w wyniku scalenia i podziahu,
w stosunku do wartosci nieruchomosci przed scaleniem i podziatem.

2. Termin i sposéb wnoszenia optat adiacenckich zostat ustalony przez Burmistrza Wieruszowa z osobami
zobowigzanymi do ich zaptaty w drodze ugody poprzez podpisanie protokotu uzgodnies.

3. Ustala sig, ze sposobem wnoszenia oplat adiacenckich ztytulu scalenia i podziatu dla oséb
zobowigzanych do zaptaty optaty adiacenckiej, ktére nie podpisaty z Burmistrzem Wieruszowa ugody poprzez
podpisanie protokotu uzgodnien bedzie jednorazowa zaplata.
4. Termin zaptaty optaty adiacenckiej dla oséb, ktére nie podpisaly z Burmistrzem Wieruszowa ugody poprzez
podpisanie protokotu uzgodnien ustala si¢ do dnia 31 grudnia 2030r.

§ 5.1 W okresie wylozenia projektu uchwaty do wgladu uczestnicy postgpowania nie ztozyli wnioskéw,
uwag i zastrzezen, ktére podlegalyby rozpatrzeniu przez Rade Miejska w Wieruszowie.

2. Protokét z posiedzenia Rady uczestnik6w scalenia stanowi zalgcznik nr 5 do uchwaty.

§ 6. 1 Zestawienie réznic w przydzielonych powierzchniach oraz powierzchni wydzielonej pod nowe drogi
lub pod poszerzenie drég istniejacych zawiera zalacznik nr 3 do uchwaty.

2. Za réznicg w przydzielonej powierzchni oraz za dziatki gruntu wydzielone pod nowe drogi lub pod
poszerzenie drdg istniejagcych oraz za drzewa ikrzewy, ktérych wilasciciele nie mogli odigezyé od gruntu
dokonuje si¢ odpowiednich doptat uzgodnionych miedzy wiadcicielami nieruchomo$ci, a Burmistrzem
Wieruszowa.
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3. Dla oséb, ktére nie podpisaty z Burmistrzem Wieruszowa ugody za réznice w przydzielonej powierzchni
oraz za dziatki gruntu wydzielone pod nowe drogi lub pod poszerzenie drég istniejacych oraz za drzewa
ikrzewy ktérych wiasdciciele nie mogli odtaczyé od gruntu ustala sie iwyptaca wedtug zasad itrybu
obowigzujacych przy wywlaszczaniu nieruchomosci.

§ 7. Koszty zwigzane ze scaleniem i podziatem nieruchomosci ponosi Gmina Wieruszow.
§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wieruszowa.

§ 9. 1. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega dorgczeniu uczestnikom postepowania.

3. Informacja o podjgciu uchwaty podlega wywieszeniu na tablicy ogloszeri oraz na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Wieruszowie, a takze ogloszeniu w prasie lokalnej.(*) Wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych, na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia
6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 2176 ze zm.)
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Zatgeznik 1 do uchwaly Nr .................... Rady Miejskiej w Wieruszowie z dnia....................2020 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .................... Rady Miejskiej w Wieruszowie z dnia

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Urhwala Rudy Miciskict w Wicruszowie Ny LVIZR4 2014 # dnin 20140725 w0 spriowic 2miany MiCjseawep

plang zagospodinowanma p Festrrennege obejmuiive o obsar woae
Wisniowe] w Wicrnsrowiv oglosy, w Dricnniku Urrgdowym Wojewd

3849,

2. Lokalizacja, procenuceenic w mpzp

Crgsd de i 3ASRE phreh Minsto Wicnuspeow

- Tereny drdg publivenyeh - vlic dojszdowych 4K DD™
Cagsd dz.ur 548 1, obrgb Miasto Wicruszow

- Tereny deig publicznych - ulic dojazdowyeh KT

= Tereny zabudowy mieszkaniowej | jednoroduinneg] JMN"
dz. nr 549, obreb Minsto Wicruszow

- Tereny drog publicznyeh - ulic dojuzdowych 4K D"

- Tereny zabudowy micszkaniowej i jednarodzinnej  IMN™
dz. nr S50, obigh Miasto Wiernssdw

- Tereny didg publicznych - ulic dojazdowych , AKDD™

- Tereny zabudowy micsekaniowe] i jednorodzinnej .| MN™
- Tereny zabudowy micsrkaniowe] 1 Jednaredzinne IMNT
« Tereny zabudowy mieszkaniowej i jednorodzinne} J2MN®
dz.or 2117, obreb Missto Wicruszow

- Tereny drég publiczayeh - ulic dojardowyeh 4K DD

- Tereny zabudowy mivszkaniowej i jednorodzinncy , IMN™
- Tereny zabudowy micszkaniowej i Jednorodzinne] , 2MN"
dz.ne 2T1E, abreb Missto Wicnsedw

- Tereny dréy publicawych - ulic dojazdowych , 4KDD"

- Tereny zabudowy mieszhanimwej i jednorodzinme] I MN
- Tereny zabudowy mieszkaniowej i jednoradzinnef L 2MN"
dz.nr 2120, obreb Missto Wieruszaw

= Tereny drdyg publicenych - ulic dojazdowych  AKDD™

- Tereny zabudowy mieszknniowej i jeduorodzinne I MN"
- Tereny zabudowy micszkaniowej i jednorodzinme; JIMNT
dz nr 2121, ohreb Miasto Wiernszaw

= Tereny drag publicznych - olic dojazdowvel &K DD

- Tereny zabudewy mieszkaniowe] i jednoredzinne) ., IMN®
» Tereny 2alnsduwy mieszkanivwe 1 jednorodzinney L 2MN
dz.nr 21220 chreb Miasto Wieruszow

- Tereny dvdg pubheznyveh - alic dopardowel  AK DD

= Terenw pabndeows mieszkaniowe] | jedumisdzinne] |1 MN"

fonie ulic: Warsean skivh, Weeluinkaj
drtwa Lodekicpo £ dnin 2001441 1.05, vz,

Viashae f

Strona 1

Id: BA350844-4F31-4130-9EE4-3CABF100EE84. Projekt



- Toreny zubudawy micszkanivwej 1 jednorodzinne  MN"
dz, nr 2123, obreb Missto Wicrusziw

~ Tercny didg publicanych - ulie dojozdawych ARDD™

- Tereny zabudawy miesskaniowe] i fedmorodzinng .2MN"
dz. nr 282343, abreb Missto Wieruszow

- Tereny drdg publicznyeh - ulic dojrzdowel AR DO™
Caede die ir 213572, abirgh Minsio Wienrsetw

- Tereny drdg publicenych - wlic dojaadowseh ,ARD
Quzgsdt dz. ne 212871, obrgb Minsto Wierusdw

- Tereny drdg publicznyeh - ulie dojwadowseh (4R DD

3. Charakter budowy (wypis 2 planu)
Dig . 4KDD»

§ 170 E. Wyznaeza sie teren pracenaezony na komunikacie wiiz 2 uregdzeniami techniczaymi, oznaczony na

rysunky plaau symbolem 4KDD,
2. Na lerenie. o kidnem muswe w ust, 1, ustala sig:

1) replizacjo drog publieznej — ulivy dojusdowej v szerokodei w liniack rozgranicrujacyeh 10 m,

7 poszerzeniami. wg rysunku plunu;

2) w yranicach absvaru lokalizacii parkingy powicrschniowego - vbowigrek realizocji parkingu an nie

mniej niz § migjse posiojowyeh z mozlivodeiy jewo wygradzenia:
1) zasady renliziei ogrodzen:
a) maksymulng wyspko$€ pgroduenin - 130 oim,

b) makuz stosowania ud struny pélnacenyj § wsehodnicj ogrodeenia Pelnege wraz 2 preylegujocy do niege

zickenig fzulueying w posiet zakezewion;

+) mozliwodd lokalizneji siect infrastrultury technieznej ne warmnkach okeeslonych w przepisach

odeghnych,

Dhx BN, G2MN", 3NN

§ 16, 1. Wywnaeza sig lereny preeznacrone na zahudaws wieszkanivwg jednoraedzinng, oznaczone na rysunku

planu symbolanni 1IVN, ZNMN 3MN,

2. Nuaerenach. o kiGryeh mown w ust. 1. uskaly sig:
1) funkejg mivs/kaniowy juka lenkejy pudstav awy
2} funkejg ustugonwy w hadynku mieszkalnym juko funkcje uzupelnisjneg
3} sasanly achrony 1 ksaaltowania ludu preestezenneyo:

#) Jokatlizacja na dziatee budevwlung) budynku micszkalnego Jednorodzinncgo,

b} dopuszexn sig fokalizacg budynkds gospadarcsyeh i garazowych.

¢) ustala si¢ lokalizowanic budynkdw, o szezepdlnnded ich budew
i nintbudowe, wylaeznic wsuefic wyznaczone] na cysunky planu Jiniami zn

dY w strefie lokalizacji budynkiw gospodarezych 1 garzowyeh:

» Tozbudowe. prechudows

- ustala sig lokalizacje budynkdw: gospodarczych oraz garmzowych nic Zestawianych w jedng brylg

7 hudynkicm mieszkalaym jednorodzinnym,

- dopuszeza sig lokalizacje budynkdw: mieszkalnych Jednorodzinnych, w

brylg 2 budynkicm garazavym,

tym zesmwionych w jedng

- dopuszezy sig Jokalizacje w graniey z sgsicdnimi dzialkami budowlanymi wylgeanic budynkéw

gospodarezyeh arax gorazowyeh.

- zakaz lokalizagji budynkéw w edleglodei 1.5 m od granicy # sgsiednimi dziatkami budow! naymi,

¢) poza strefy lokalizacli budynkéw gospodarczych i garazowyeh:
- zakaz lokalizowania budynkéw gospodarezych,

- zakaz lokaljizowanin budynkéw garazowych nie zestawionych w jednyg bryle z budynkiem

mieszknInym jednorodzinnem,

- zakoz lokalizownnia budynkdw w granicy z sqstednimi dzintknmi budow

lerenn ozmaczonego 1a rysunku plane symbalem 3MN,

lanyimi z wylgezeniem

- zukaz lokalizowania budynkdw w odleglodei 1.5 m od grnicy z sisiednimi dzislkami

budoeswlanymi,

0} obowigzek stosownnia ujednoliconyceh rozwinzan materiatowych elewnsji budynkéw sytuowanych na

tej samaj dzudes hudowlanej. cksponowanych od strany ubic,

Muﬁ*m WY PETR I 0 2 agrikinu NV s System | Ty 4k i AP et LR IR WK NIRRTty TSy asemosp 7

.
(l.:.l IQ0AMa IS 15 N33 pro2e S MiacheNonrRa ! 83 TA 3D AL
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1 wakaz hudowy blaszanvel budynkdw pospslareyyel | garknwveh,

1 rasudy realivacy ogrodrey;
Ak misksymalng wysokose oprodeenis ~ 180 om,
hi nakaz stosewanie od strony dray publiczayel ogrodzenia azirawego o lgeznej powierzchni
preeswitow wynuszice] ca mygminie] 13 calej powierzchni,
c) f;;.‘;‘;u, stosowania od strony didg publicznyeh hetonuwyeh | eelbetonvyeh, prefabrykowanyeh pragset
curadize g,

di dopuszesn sig sosewinie betonowyeh | selhetowyeh prefabrykowanyeh shupdw 1 cokoliw
oprodze.

St parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oy zagasppdarowasmiy wrenu, w tym linie sibudo Yo
pabarvty eliekidw swskaznki intensywnodes zahudoiwy:
ap maksymaing wielkodd powierzchn wabudowy w stosunku do powicrzehnd ¢zialki budawlane|:
= dba erendw vznacaenyeh ne rvsusk planu symbalamt TMN 1 IMN: 400,
= ki terenu aznaczancgu na rvsunkn plami symbolem IMN: 60,
Ay rammalna intensywaesé zahudowy: .1,
e iaksymatng intensywnesé zabndowy: 06,
G ovinmaaday udzial powierzelnd otagicenic crynnuy:
-l trendw vanaezonyel wa rysunky plans svirhalame TVN 1 2MN 300,
- dl terenu vznacrosege na rysunku plany symbolem SMN- 159,
e) wysokosé zalradowy:
- me wigee] miz 9 m dia budynkiow mieszkalnyely,
- nie wmnte) niE 23 monie wigeey niz 4,0 m dla budynkaw gospodarcrvch i garazowych sylupwimnych
wogiunicy 7 sasiedmimi deiatkami budow i,

- sie wiewe] miz § modla budynkaw gospodareryeh © garavowych nig syluawanyeh w granicy
7 sasieduimi dzialkami budow lins mi,

1) tlose kendvgnaci budyskow mseszkalayeh: nie wigeej niz 2 Lendygnacie nadeivmne,

g dapusaeza sig podpnvniczeuie budynkow,

h maksyrmalna wysekodé posadowieniz prrteras 90 cm,

i rodeay dischu budynkdw miesekalnyeh:
- dwuspadowy o jedsakowym kacie nachylenia polaci lub wiclospadowy o Jednakowsym kycie
nachylenia potact, kat mchylenia polaei 30si-45x1,

Droday) dachu budyakaw gospodarezych i garazowyich

- sviuowanyeh wogramiey v sysiednomi deialkami budowlanymi: dach Jednospadowy o kyese
aachylenia pokact nie wickszym niz 30s1,

- e svluowsyeh wogranicy ¢ syssednimi deialkami budowlanyim; dwuspiadowy o Jedmakowym
kigeie nachylema pataci lub wiclospadowy o jednakowym kgee machyienia polact. kat nachylenin
pediser 2051 - st

4. Eane warunki i zasady wynikajace 2 planu oraz wdrghnyeh praypisiw
Rozelzial
Preepisy ondlne

§ 11 Uehwada sig miciseowy plan zagospodarowania preesirzennego obemugey obsrar worejonic ulic:
Warszawskie), Wiclunskies i Wisniowe] w Wicrassowic, wwany dale planem.

2. Ohsrar objety migjscowym planem cagospedarewania prresireennega WYZNACZONY sl na QNTACOW B
< GhAs ym pla | > B A ¥

graficsnym sporzadaonym s mapic w skadi | S, eweanym dalef rvsunkiem [ETITS

& ¥ § b b

§ 2. Zadaeoniki do niniejsee uchwaly stanowin:
Bzt nr 1o orysunek plows, o kidivm mowa w § 1 ust, 2:
2yt an 2 rorstrayanigere dotvezgee spivsobi vorpatrzenta uwag cgloszanyeb do projekiu planu;

Hozatoor X rosstrevpmigene dodyesace sposabu reatizaciy i zasad finansowania WSV e 4 vakrosu
wlva-struktary teehmicsane].

§ 3. Hekroad wodalseyeh preepisach sinicisac] uchwaly jost meowa o

Prolwment @ ypdmroioe o to 2w o Wizttiaain » Sypstem: Lo PHASIEROIRG) w0 A S P T N st e e e Fiovy Slaeoedein s s
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F) uchwale « naledy prres w rommnics ninigseq uehwale Rady Migjskie] w Wieruszawie, o ile # jef refer
ni¢ wynika inacze;
2) linii rozgroniczajgesj - naleZy przez (o rozumied aznaczony ng rysunky planu lini¢ ciaghy. dzielyey
obszar objery plunem na exgdei o rdznym przeznuczenst lub rénych zasuduch zagospodarownia;
3) 1erenie - nalezy przez 10 roxumicd lerem o okredlonym rodzaju przeznaczenia i zasadoch
zagaspodarowania, wznaezeny 1w eysunkn plinu liniami rozgraniczajaeymi oroz oziraczony symbalini
cuTrowymi i Hicro-wymi, z kidrych eyfry vzinaczajy Kolegny numer tereny, o litery przeznaczenie terenn.
@ jle 7 tredei ninigjsze) uchwaly nie wynikn innezej;
4) obowigzujgee] finii zabudowy ~ noleZy przez o rozumied linie, wzgledem kedrej nolezy svtuowaé
budyniki w sposéb, i% W plaszezyznie plonawej wyznaczonej prrez ohowigzujgeq hinig zabudmwy musi sie
znaleZe ca sajuic] 60%e powserzehni Seian hudynku micszkninego, w tym’ zestuvionego w Jedny bryle
% budynkicm garnzowym, widoeznych w elewacii ¢w rysunku architektoniczna-budewianym) od strony
drogi, bez prre-kraezania e linii w kicrunku Hni rzyaraniczajgce) Jdrogi (nie dotyezy takich clementow
architekraniez-nych, jak: balkan, schody, wykusz, gzyms, okap dachy, FYTNAL rurd spustowa, podokicennike
wraz innveh de-twli swystrofu anchitekionjeznego);
33 nieprzekraczaing linii zabudowy ~ nalezy przez lo rozumicé linig, w kibre) moze byé umiceszezona
sciana budynku, bez jej przckeatzanin w' kicrunky drogi. i k1éra nic dotyczy 1aKich clemenidw
architektomeznyeh, fak: balkou, schody. wykusz, pryms, okap dachu. rypas, raea spusiowa, podokienniki
vraz mnych detall wysiroju architekioniczinega:
6} fankeji podstawawef - nalezy preez to rozumic lunkejy przewaajacy w danym rereniv:
- o dzinlee budowlang obowigzuje migimaluy procent powicrzehni uZytkowej funkejs
podsrwvowe] w stosunku do powierzehni uzytkowej w wysokodei 60%;
71 funkeji wxnpetninjgee) — nalezy proez o rozumisé funkeje majgey na eeln wzbogacenie funkeji
podstawo-wyj:
- na dzinley budowlanej obowigzuje miksymatny procent powierzechm uzytkows; funkeji
uzupelniajyeej w stosunku de powierzehini nzytkowej w wysokosci 40%%:
81 budynku mieszkalnym - nalezy preez o rozumics budynek mieszkalny jednorodzinny zgodnis
2 przepsimi pepwi bnduwlanego;
9) budynku gospodurezym = nalezy preez to rozumied budynek gospodarczy zgodnic 2 przepissmi prawst
buslowlaneypa;
103 budynku garuzowym - pulezy pezex 1o rozemied budynek gurmzowy zgodnie 2 przepisami prawa
budowkanego;
1) powierzehni zubudowy - naleky przez 1 ruzumiced powierzehnic dzialk| budowlanej zajely przez rzuey
poziome wszysikich budyokéw w ich obrysie zewngirznym;
12 udziale puwicrzehni bislogicanic caynng - nalezy pracz w rozumicd powicrzehnig wrenu binlogicznie
czynnege na dzinlee budoswdanc w stosunku o powierzehni calej dzialki budowlanej;
13 wysokosci zabudowy — nalezy przez w nozumisé rdznicg regednej kalenicy lub nujwyZszego punkiu na
po-keyelu kubatury (bez maszidw adgromaikowyeh, anten 1 komindw) i rzednej terenu w najnizej
potuzonym punkeic w obrysic zewngttznym budynkui:
14) wewnetrznych grnicach dzistek budoswlanych - nalezy praez (o roxumicé projektowane Briniee
dzialek budowlnaych nie pokeywajqee sie z linig rozgraniczajgey:
I 31 wysokadel posadowivnia partery = naledy przez Lo rozumice réznicg rzedne posadzki parteru budynku
i regdne] terenu w nnjuizej polozonym punkeie w obrysie zewngtrznyns budynky;
16) preepisach odrgbnyeh = naledy presy to rovumicé prrepisy ustaw wraz z akiami wykonuwezymi.

§ 4. Preedmioten ustaled plany sg:
1] tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinag), oznaczone na rysunkn pln symbolem MN:
2) wereny drig publivanyeh — ulic dujizdowych, oznaezone ni rysunku planu symbolem KDD.
5. 1 Integrnlng crootciy ustoled pliny stanowsgeych tedé ninicjsee uchwaly jest rysunek plunu w skali 1:300,
tunowigey zahpezaik do ninicisrej uehwnly,
2. Nastgpujger canaczenis grufiezne s rysunku plan sy ohowizzujyeymi ustaleninmi planu;
1) granica abszara vhjclego planem;
2} linia rozgraniczajaca wreny o razmym przexnuczenio lub rdinych sudach zagaspadarowianinog
3) pracenaezenic terendws
4) abowigzujacn tinia zobudowy;
53 niepreckraesaing lnia zabudawy:
6) granica sirefy lokalizag]i budynkiw gospudareszych i garazowych;
7) obszay wymnagajacy sealenia i padzinlu nicruchamoscei:
£) vbsznr lokalizagi parkingy powterzchnioweg.
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L Nastgpuiace ozmaceenia grativzne na rysunks plasy s ornaezeniami informacyinemi:

b1 jesdning

1) prevwidywena realizac i usialed planu - pranice deislek powstabveh w wyniku scalenin i podzalu;

At preewidywana cealizacin ustaled planu - powirzehnie deidek powstlych w wynika sealenda | podziatu,

Ramleind 2
Lostadenia ogoine dlg cudego abszary abpetepe phinem
§ 6. Zusady achrony srodewiski, prayrody | koo kuliurew (AR
Iy w granrcach abszey n'mq‘.v.'g;ﬂ pf;mcn‘l i \\'}‘5'.v:|31|j;.t fnmlj\‘ ’ds’hlt’lf%} e rondy;
b rawaz realizach preodsigwzied penadhiggeyeh preckroczente stmbyrd tow Jskosei spodowiska okresfonyel
wopreepisach odrghnych, woszezepdingscl w zakresic halasu, w ragf, emisi zanieceyszcaen orz
PO ni-wis c!ckl_m;'nugm-z} P oy
aj wraniee nieruchamedei do kidre] inwestor ima tytil prawny,
b ubszar abgety plancim;
3 zakuz lokalizac) clektrowm wiatzowyely
41 wekuz lokaltzach preedsigwzied mogacych zonezies addaaltywad na dradowisko, 2 wyiatkicm inwestyop
celinpubheznego;
Stabawigzek yachowania pazions halase w Srodowiskn okreslonepo w nbowigezajacveh preepisach
a achio-nwe Srodowiska dla wrendw oznaczonyeh na rysunky planu symbotami MN. Jak dla werenow
przeenaczo-nyeh pod zibudows micszkanmows;
B3 porostate tereny nie podiegyg ochranie akusiyverng) - ustaly siy obowigrek rachowanis dopuszezalnveh
norn envisgs halasie 0 gramiey 7 terenami chronionymi skusiycznic.
§ 7. Zasedy ochrony dzsedaciwa kulturowego i zabvikow araz dobr Kubtury wspdleresnej:
PEw granicach obszure objgtego planem nie enijduia sig Zulne zebyviki mierachame wpisane do rejestru
si-bytkdw eraz majduiave sie w gminne ewidengli zabyikdw:
21w przvpadku odkrycia, wtrakeie prowadzenia sobdt budowlanveh lub riesviyeh, preedmiot, co do
ktdrepo 1simieje preypuszeseniv, i jest on sabytkiem, abowigzuje posigpowanie zgodoie 2 preepisams
odrebnymi.
§ R Wymgania wynikujgee 2 potrzeb ksaabtow i preestrzen: publicanyeh — w granicach obszurg ohjgtego
planem me wvstepugy obszary pracstreeni publicsnyeh.
§ 9 Graniee i sposeby zagospodarow ania terenin lob ohicklow podlegajaeyveh ochronie, astafonyel na
podstawie adeghnyeh pracpisaw, w v terendw gornaezych. o ikse narazonyeh ny michuzpicezenstwa
powwo-dil or ZEroZonyeh asuwamem sie mas sivmnyeh:

Iy s obs
ZaKresic;
23 i ohsraree olygivm planem nie WYSLEPU[L tereny narazone i nichezpicezenstwo powodzi, wobee crego
plise e ustaka wymagan w tym zakrcsie:

1 abszar objgly plimtem nie ledv na terenach gdrmiczyeh, wobee crego plan nie ustals WYMEan w lym
sakresies

wrze abigivm planem nie wystgpupe sicé drenarsks, wabee caege plan mic ustala wymagan w tyin

41 abszarze abjgivm planem sie wystepufy ejawiska 2wigeane z osuwaniom sig mas ziemnveh, wobeo
vre-go plan nie ustalic wyimsgan woivm zakresic,
§ FU. Szczepding warnnki zagospodarownmin werendw orar ograniczenia woich uzytkowaniu, w tym zakaz
sabutdowy:
1) preed wydaniem porwalenia ne budowy nalely zglosic do Szefostwa Stuzhy Ruchy Lotniczego Sit
Zorop-mveh RP wazystkie abicky o wysokasci 50,00 m apt i wivkszej. w celu ustalenia spusubu
srenakeanwinia pracszkudawegn tveh abiekidw:
2} sukas sytuonweania bitthoaedow, banerdw § tblic reklamowych o powierzching preckeacsajyoe) 2 m2

§ HL Zasady misdermizacii. rocbudowy | budowy systemaw infrastruktury tweehnicrney:
i wstala vie modliwose budowy, modernizacii. prechudowy wrag rusbadowy obiekiow i urzgedzen
indrastrukiuey teehniconed. w ivan 1dwnies nie awigranych 2 precenscreniem tereny:
21 obowiyzek uweglednicnia prey projektownmu i realizacyi obickidw budowlanyeh wimagan ochrony
preceiwpazarawe wynikiggeyels 2 precpisiw adrghnyel;
3 casilame wenergiv elektrvesny:
abz sweer cleRirognergetvesne poprses slacje Wansformatarawe i linie sredawego | niskicgo ngpigenn,
b prey lokalizac) stacii transformatorowe] 15.0,4 kv vhowigsck widziclema deintki o wysniarach 6 m
X 0z beepostedmim dostgpens do drowi.
vi zakaz higlowy napowietrzny ch lii elektrocnergeryesnyeh:
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H1 zaopatyzenie wowade:
w) 7 mniejskicl steer wodocingowe),
bt abowizek wyposazenia projekiowane] siect wodneizgawe w siee hvdvantowsy 7 hydrantams
zewngliznyon nadzemeymi dl zibezpicezeniy preecivpaza rawveo oblekiow budowlanyeh;
51 zsopstrzenie w anergie cleplg
al 7 mdywididnyeh lub scentralizowanych systemaw graewezych, w nam 2 ciephaciyes mie)skiego,
e powadupgeyeh emisii zonieezvszezen stulyveh 1 gazowyel. pow vel dopuszeaalnych parametrow
ehreslo-nyeh w pezepisach adighnyvi, :
bl 2 wykarzystaniem odnawislayeh Zrodet enerei:
U} Zaopatraenic w pas
a1 ¢ siedi pazociapdw sredmego snionta,
B prossisdzenie gaaverggon w pasach drogowyeh,
el plan depuszeza okalizownie obickton mrustruktury wehnene), fakich QiR SLaeje garowe, na
perlata-wie adsgbinyeh opracowan wehnesyel
< Tokalueagia stachn gazowey w terenach didg.
- dopuszars iy lokalizagie stacy gazowe) w lerenach MY, prey ceym, dia stacy guzowe] nalezy
wy-dzielié dzigfke grunte pomicdzy linig rozpraniczaey. w hinig zabudewy 2 bezposrednim
dostepem do drag publicenci, a maksyealnyeh wynarach 3 mox 3 m,
di ebawieugs strety kontrolewine dla gazociapdw 2godnie 2 preepisame sdrgbnymi,
) abowitzuiy odiegloter projektowanych abickiow budowlanyeh od istnigfgeych gazocipgow zgodnic
£ preepasami odegbovmi,
1w proypadka braku mozliwoser praylaczenia do sieci pazowe] dopuszeza stosowanie buthi gazowyel
lub stalyeh zbiornikow zokalizowanyeh na desatee budawlunes:
T edprowidzrenic seickdw sanitamych:
ay do siect kanadizae)t sanitamej.
b) du czasw fuktycrng) budowy kanalizachi sunitarne). dopussces sig zastosowanie atestowinych
shivmnikow besodphywowyeh (2 uweglednieniem praepisin adrebnyeh) ivlko jako razwigzanic
Lymezasows - wywor sciekow 1ylke precs koncesjonowanych prees gming preewoinikow 1 do
wakarone) oezvszesaing
Obowiyzek podljezenta do st kanalizacii sanitine] o likwidugji sbiarmikiw bezodplywowyeh
wocrEn o nresigey ad oddanias sice do uzytkowania,
) zakaz budowy prevdomowyel ocryszcsabin soakaw;
B odprowadzenie wiod opadowyeh
a) powierzchiowo, pe lerie dlek budoswlonyeh,
b ela sseet kanabizaci doseczowe], w szozenilnoser ¢ weeelkich powirzchni uiwardsonveh w terenich
drﬁg.
cb naleay dazvd do satrzvmania maksymalng) tasen wedy opuslove] w powrerzchniszch biolowcsnic
Ceynyeh.
d) dopuszesn sig stosownnic retency lerenowej pudeicmnej w gramicuch dzinlki budowlane} vraz
powldmege wykorzystin wid do celow uzytkowveh;
9) usuwanie nicerystoscs slabecls zgodnic 2 preepisami edegbuyng:
103 i cabyie abszarze dopusrezo si¢ lokalizacjy westyejr celu publicznego ¥ zakresu leznaset publiczne;.
jeenli tukie inwestyeje sy vpodne ¥ precpesii odrebnymi,

§ 12, Zasady modermizucii, rosbudewy | budowy systemow kamunikucjic
1) ustalie sig rozbudowy systemu komunikaci o drogi dojazduwe, venscrone na prlartie svmbolem KDD;
2y obsdugs komunikaeyina
#) 2 drogs publicznes - ulicy dojardowe), senaczone] na resunka plany svmbolem JK0BD,
bk 7 drogt publicene] - ulicy Warssawskie} zlukabizowanes posa granicams vbszaru abjetego planem:
2 miisen pusiojowe:
a} nie mmel n1z 2 micisca postojowe na jeden lokal miesekalny, whezape w w0 migses gurazowe,
D) nie mmej w7 1 omigisee postejowe na kasde rorpocagte 20 m2 pawierzchnt sivikowe) Tunkegi
usbugiwa). pry ceyim olrryiany wynik naleiy saokejglad wewys do licsby calkowitey,
vl me ustala sig lokalizacy migjse postajowyeh precenacconych dla pojavdow saopatizonyeh w Karlg
parkimsowi.

§ 13, Sposob 1 wrnim tymesmsewegn 2agos podirowiman, wzad s 1w vikowamia lerendw - do ezass
sagospodirowama lerenow zgadnis 2 ustalentom phasu wreynuge s eh duiychesasowy sposab uzyvthowsnia
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§ 14. Szczendlowe zasady | warunki scalenia i podziaty nieruchomasci:

1) ustals sig obowiazek przeprowadzenia sealenis nicruchomosci 1 ich ponownego podzialu w granicach
obszaru wskazanego do scalenin | podzish nigruchomodei na zasadach okredlonveh w przepisach
edrebnych 2z wweglednieniom nastgpujpeych wakaznikdw:

a) minimalng powicczehois dziatki: 800 m2,

b) enimalna szerokose frontu dziakki: 20 m,

v) kot polotenia granic dzralek w stosunku do pasa drogowego: vie muiej niz 75¢  nie wigee) mz 1055
2) zasady okredione w pkt ! nie dotyczg dzindek wydzielanveh pod tereny drig oraz pozostalych ohicktaw
I urzigdzeds infrasirukeury techniczne],

§ 15, Ustala sig stawke pracemows), simowiaca podstawy ustalenta wysokose; optaty, o xtdrej mowa wart. 36
ust. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu zagospodarowaniy PTZEsIrZennym wowymiarze 30%
WZrosty wartodel nieruckhomoser,

Roedanad 3
Ustalenia szezepdlowe dotvezgce poszczegolnyels terendw

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sie Burnustrzowi Wieruszows.

§ 19. Uchwala wehodzt w zvcie po uplywic 14 dni od dnia agloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodziwa Lodzkiego. ’
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Rady Miejskiej w Wieruszowie z dnia....................2020 1.

Zatgeznik Nr 4 do uchwaly Nr........ccovvvvennn.
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Zalaeznik Nr 5 do uchwaly Nr veveerernenene Rady Miejskiej w Wieruszowie z dnia........... veeenenne2020 1

Protokdt
2 posiedzenia Rady uczestnikéw scalenia i podziatu nieruchomoscl pofoionych
w Wieruszowie w rejonle ul, Warszawskiej, Wieluriskie] i Wisniowe]

W dniu 3 lipca 2020 roku, w Urzedzie Miejskim w Wieruszowle odbylo sig posledzenie Rady
uczestnikéw scalenia | padzialu nieruchomoéci, objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w Wieruszowle w refonie ul. Warszawskiej, Wielufiskie] 1 Wisnlowe poéwigcone
zaopiniowanlu projektu uchwaly Rady Miejskie] w Wieruszowle w sprawie scalenla | podziatu
nleruchomoéci pofozonych w Wieruszowie w rejonie ul, Warszawskiej, Wielufskiej | Wisnlowej.

Skiad Rady Scaleniowej :

1. ol P rzewodniczacy- nieobecny
2. QRS obecny

3. SN obecny

4. wEEpERR— obecny

5. CUNAARNERE cbecry

6. Sy obecny

Przebieg spotkania:

Na posiedzenie rady scaleniowe] nie zglosit sie Przewodniczacy Rady uczestnikéw scalenia -
P. Alojzy Browarny, osoba prowadzacg spatkanie byta p.Aleksandra Walaszek, ktéra nastepnie
poinformowahzebranych, it celem dzisiejszego posledzenia jest zaopiniowanie przez Rade
uczestnikéw scalenia projektu uchwaly Rady Miejskiej w Wieruszowle w sprawie scalenia i podzlatu
nieruchomosct polozonych w Wieruszowie w rejonle ul. Warszawskie], Wieludiskle] | Widniowej.

Na podstawlie art. 103 ust. 3 ustawy z dnla 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomoéciami (t). Dz.
U. z 2020r. poz. 65 ze 2m.) Rada uczestnikéw scalenia, po zapoznaniu sle z projektem uchwaly Rady
Miejskiej w Wieruszowie, w sprawle scalenla | podzialu hleruchomoéci poloinych w Wieruszowle w
rejonie ulic: Warszawskle], Wieluriskiej | Wisniowe] opiniuje projekt tej uchwaty pozytywnie

Liczba osébza -5
Liczba oséb przeciw - 0
Liczba oséb wstrzymujacych sig -0

Na tym posiedzenie zakoficzono.

Podpisy:

(*) Wylgezenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostgpie do informacji publicznej (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 2176 ze zm.)
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UZASADNIENIE

o

Na podstawic art. 102 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 1990 ze zm.) Rada Miejska w Wieruszowie w dniu
28.05.2015r. podjela uchwale Nr X/68/2015 w sprawie przystapienia do scalenia i podzialu
nieruchomosci polozonych w Wieruszowie w rejonie ulic: Warszawskiej. Wieluniskiej i Wisniowej,
zmieniona uchwalg Nr XXXV/274/2017 Rady Miejskiej w Wieruszowie z dnia 23 lutego 2017r.
Postgpowanie scalenia i podzialu nieruchomosci wymienionych w uchwale zostalo wszcezete z
urzgdu, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym uchwalg
Rady Miejskiej w Wieruszowie nr LVIII/384/2014 z dnia 25 wrze$nia 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodz. z 2014r. poz. 3849), ktéry przewidzial obowiazkowe scalenie i podzial. Po podjeciu uchwaly
wszyscy uczestnicy postgpowania zostali pisemnie zawiadomieni o wszczeciu postepowania oraz
otrzymali kopie uchwaly. Nastepnie w oparciu o prawo zamoéwien publicznych zostal wyloniony
wykonawca opracowan geodezyjnych. W dniu 5 kwietnia 2016r. odbylo sie na spotkanie
informacyjno-wyborcze podczas, ktérego uczestnicy postgpowania zostali poinformowani o
przebiegu procedury scaleniowo-podzialowej oraz wybrali ze swego grona zgodnie z przepisami §
6 ust. 3 rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 4.05.2005r. w sprawie scalenia i podzialu
nieruchomosci Rade uczestnikow scalenia.

W trakcie prowadzonej procedury scaleniowej jeden z uczestnikéw postepowania wezwal
Rad¢ Miejska w Wieruszowie do usunigcia naruszenia prawa w ww. uchwale z 25.09.2014r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w
rejonie ulic: Warszawskiej, Wielunskiej i Wisniowej w Wieruszowie w oparciu o ktéra toczy sie
procedura scalenia i podzialu. Rada Miejska uchwatg Nr XL1/322/2017 z dnia 22.06.2017r.
odmoéwila uwzglednienia wezwania do usunigcia naruszenia prawa ze wzgledu na brak podstaw
jego uwzglednienia. W dniu 12 lipca 2017r. uczestnik scalenia ztozyl za posrednictwem Rady
Miejskiej skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi. Rada Miejska w
Wieruszowie uchwalg Nr  XLIV/333/2017 z dnia 11.08.2017r. przekazala do Sadu
Administracyjnego skarge wraz z odpowiedzig na skarge. Wobec powyzszego do czasu wydania
prawomocnego orzeczenia czynnosci scaleniowe zostaly zawieszone. W dniu 7 grudnia 2017r.
Wojewddzki Sad Administracyjny w  Lodzi oddalit skarge. Od powyzszego wyroku w dniu
31.01.2018r. za posrednictwem WSA w Lodzi Skarzaca wniosta skarge kasacyjna do Naczelnego
Sadu Administracyjnego. Wyrokiem z dnia 10 stycznia 2019r. NSA oddalit skarge kasacyjna. Po
otrzymaniu prawomocnego orzeczenia i zwrocie akt (25.03.2019r.) organ podjal zaprzestane
czynnosci scaleniowe.

Teren objety scaleniem i podzialem, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru pofozonego w Wieruszowie w rejonie ulic: Warszawskiej, Wielunskiej i
Wisniowej obejmuje 13 dzialek ewidencyjnych (w tym 4 w czesci) o tacznej powierzchni 1,9673
ha. W oparciu o ustalenia planu miejscowego po scaleniu i ponownym podziale powstalo 17
dzialek budowlanych  z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna oraz
wyznaczono droge publiczng z czego Gmina Wieruszow otrzymala 4 dziatki mieszkaniowe oraz
1 dzialk¢ pod tereny drég publicznych. W zwiazku z przeprowadzong procedura scalenia i
podzialu i kosztem jaki Gmina Wierusz6w musi ponie$¢ w wyniku tej procedury ustalono z
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wilascicielami w formie ugody stawke oplaty adiacenckiej z tytulu scalenia i podzialu
nieruchomosci na rzecz Gminy Wieruszow jakg burmistrz bedzie proponowal Radzie Miejskiej ;.
w wysokosci 50% wzrostu wartosci nieruchomosci wydzielonych w wyniku scalenia i podzialu, w
stosunku do wartosci nieruchomoscei przed scaleniem i podzialem. Przy stawce 50% laczna oplata
adiacencka, ktéra winna by¢ uiszczona przez uczestnikéw scalenia na konto Gminy Wieruszow
wynosi 148700,0 0zl.(stownie: sto czterdziesci osiem tysiecy siedemset zlotych). W mysl art. 105
ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, powierzchni¢ kazdej nieruchomosci objetej
scaleniem i podzialem pomniejsza si¢ o powierzchni¢ niezbedng do wydzielenia dzialek gruntu
pod nowe drogi lub poszerzenie drog istniejacych. Pomniejszenie to nastepuje proporcjonalnie do
powierzchni wszystkich nieruchomosci objetych scaleniem i podzialem oraz do ogélnej
powierzchni dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi i pod poszerzenie drdg istniejgcych.
Zgodnie z uchwalami Rady Miejskiej zostal opracowany geodezyjny projekt scalenia i podzialu
nieruchomoséci. W projekcie tym m. in. obliczono powierzchni¢ gruntéw objetych scaleniem i
podzialem oraz powierzchnie niezbedna pod nowe drogi i poszerzenie istniejgcych drég.
Powierzchnia zajeta pod droge wynosi 0,54 ha. Gmina Wieruszéw negocjowata z uczestnikami
scalenia wysoko$¢ odszkodowania za drogi. Rzeczoznawca majatkowy okreslit warto$¢ 1m?
powierzchni zajetej pod drogi w wysokosci 46,01 zt natomiast Gmina Wieruszéw ostatecznie
wynegocjowala z uczestnikami scalenia stawke 37,27 zl za m?’ Lacznie Gmina wyplaci
uczestnikom scalenia i podzialu za powierzchnie zajeta pod droge publiczng kwotg 148 670,03zt

W wyniku scalenia i podzialu powstate nowe dziatki ewidencyjne, ktére przyznaje si¢
dotychczasowym wlascicielom zgodnie z paragrafem 2 niniejszej uchwaly. Zgodnie z art. 105 ust.
2 w zamian za nieruchomosci objete scaleniem i podzialem kazdy z dotychczasowych wiascicieli
lub uzytkownikow wieczystych otrzymuje odpowiednio na wilasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci skladajace si¢ z takiej liczby dziatek gruntu wydzielonych w wyniku scalenia i
podziatu, ktérych 1gczna powierzchnia jest réwna powierzchni dotychczasowej jego
nieruchomosci, pomniejszone zgodnie z przepisem ust. 1. Jezeli nie ma mozliwosci przydzielenia
nieruchomosci o powierzchni réwnowaznej za réznic¢ powierzchni dokonuje si¢ odpowiednio
doptat w gotowce. Wartos¢ 1m? gruntu do rozliczenia doplat zostala przez rzeczoznawce
majgtkowego okreslona za Im?  nieruchomosci potozonych w terenach mieszkaniowych
jednorodzinnych (MN) po scaleniu i podziale wynosi 73,45 zi. Gmina ostatecznie wynegocjowata
stawke doptat w wysokosci 69,96 zt za 1m?.

Ponadto zgodnie z art. 106 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Gmina jest
zobowigzana do wybudowania na gruntach objetych uchwala o scaleniu i podziale nieruchomosci
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej. Zapis dot. ustalenia co do rodzaju urzadzen
infrastruktury technicznej planowanych do wybudowania, terminy ich budowy oraz Zrédla
finansowania okresla §3 niniejszej uchwaly, ktory stanowi, iz planuje sie wybudowanie sieci
wodociggowej. sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w terminie do 31 grudnia 202Ir., a
wybudowanie drogi, w terminie do 31 grudnia 2029 roku. Wszyscy uczestnicy postepowania
podpisali protokoly uzgodnien w sprawie wzajemnych zobowigzan finansowych wynikajgcych ze
scalenia i podzialu nieruchomosci. Jednak ze wzgledu na przediuzenie postepowania min.
spowodowane $miercig jednego z uczestnikow postgpowania i koniecznoscig ustalenia nowych
stron postepowania oraz zawiadomienia ich o trwajacych czynnosciach wymagane bylo
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sporzadzenic ancksow do niniejszych uzgodnien w zakresie wyznaczenia nowego terminu na
wybudowanie sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w terminie do 31
grudnia 2021 roku. Projekt uchwaly o scaleniu i podziale zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Rade Uczestnikow  scalenia i podzialu i wylozony do wgladu uczestnikom postepowarnia
scaleniowego w dniach od 24 sierpnia 2020r. do 14 wrzeénia 2020r. na okres ustawowy 21 dni. O
wylozeniu projektu uchwaly, uczestnicy postgpowania zostali zawiadomieni, zgodnie z art. 103 ust.
3 ustawy tj. na pisSmie, a ponadto informacje o wylozeniu podano do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszeni tut. Urzedu oraz ogloszenie w prasie lokalnej. W trakcie
wylozenia nie wplynely zadne uwagi.

W dniu 30.11.2020 r. dokumenty projektowe przygotowane przez geodetow zostaly
przyjete do Panstwowego Zasobu geodezyjnego i kartograficznego pod nr P.1018.20.20.1193.
Scalenie i ponowny podzial nieruchomosci w tym obszarze cho¢ finansowo obcigzajace budzet
gminy (zwigzane przede wszystkim z koniecznoscig wybudowania niezbednej infrastruktury
technicznej i wyplatg odszkodowan za grunty przejete od wiascicieli pod droge) umozliwi jego
zagospodarowanie zgodnie z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wywola pozytywne skutki gospodarcze i zwigkszy dochody z tytutu podatku od
nieruchomosci. $rodki finasowe niezbg¢dne do rozliczen z uczestnikami scalenia i podziatu zostaly
zabezpieczone w budzecie gminy na rok 2020 i przeniesione na rok 2021 jako wydatki
niewygasajgce w roku 2020, ktére trzeba rozliczy¢ do konca czerwca 2021 roku. Po tym okresie
uprawnienie do dysponowania wydatkami wygasa z mocy prawa.

W zwigzku z powyzszym podjecie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.
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