Projekt

z dnia 20 stycznia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...c...oo.coereien

UCHWALA NR ..covririvinnans
RADY MIEJSKIEJ W WIERUSZOWIE

z dnizrz&. A QMOZI r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Solidarnosci
w Wicruszowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 1.
poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471. 782, 1086, 1378) w zwigzku z uchwalg Nr XX/150/2020 Rady
Miejskie] w Wieruszowie z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Solidarno$ci w Wieruszowie, stwierdzajge brak naruszenia
ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieruszoéw, uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Solidarnosci
w Wieruszowie, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly Nr XX/150/2020
Rady Miejskiej w Wieruszowie z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wrejonie Alei Solidarno$ci w Wieruszowie, przedstawiono na
rysunku planu.

§ 3. Zalgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce
zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu. stanowiace zalgcznik Nr 4.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym, jesli
z tresei uchwaly nie wynika inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, linig
regulujaca usytuowanie budynkow;

3) budynku uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkeji ustugowej:

4) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zco najmmniej jednym lokalem
mieszkalnym, w ktorym dopuszeza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych, w ilosci io
powierzchni calkowitej, roznych od wlasciwosei budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

5) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktorych zadna z czesci
sktadowych nie przekracza nachylenia 12° (nie dotyczy $wietlikow dachowych);
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6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sumg powierzchni wszystkich kond}{gnflcji
nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem
tynkdéw, okladzin i balustrad.

§ 5. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra nie dotyczy:
a) podziemnej czesci budynku,

b) obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami, zwlaszeza urzadzen elektroenergetycznych, w tym
stacji transformatorowych;

2) dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, balkon, gzyms, okap
dachu, zadaszenie nad wejSciem do budynku. rynne, rurg spustows, podokienniki oraz inne elementy
architektoniczne, wg przepiséw odrebnych, zwlaszcza dotyczacych drég publicznych, jednak
nie w przypadku nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej wobec cmentarza zydowskiego, wpisanego do
rejestru zabytkdw, graniczgcego z obszarem objetym planem;

3) zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegdlnionymi w ustaleniach szczegdtowych, obejmuja:

a) lokalizacje obiektdw budowlanych, instalacji iwrzgdzeh zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem,

b) mozliwoé¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepisdéw odrebnych..
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg formy ochrony przyrody;

2) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych;

3) rozwigzanie kolizji z urzgdzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi oraz
zapewni¢ prawidtowy odptyw wod;

4) obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce standarddw jakoéci Srodowiska, w szczegblnodci w zakresie
halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

5) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko;
6) dopuszcza sie realizacje przedsiewzigé moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na §rodowisko;
7) zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii:

a) o mocy przekraczajgcej 100 kW,

b) wykorzystujgcych energie wiatru niespeiniajacych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
o odnawialnych zrédlach energii;

8) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;

9) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okre§lonego w przepisach odrebnych dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

10) wszelkie dzialania w terenie nie mogg powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu
w terenach chronionych akustycznie, okre§lonego w przepisach odrebnych.
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§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej: ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy wobec cmentarza zydowskiego, wpisanego
do rejestru zabytkébw, graniczgcego z obszarem objetym planem, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dotyczgcymi terenu U.

§ 9. Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ innych
wymagan wynikajgcych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, niz okre§lone w ustaleniach
szezegblowych oraz przepisach §6.

§ 10, Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwoé¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlane] w odlegloci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz usytuowania
z uwagi na bezpieczefstwo pozarowe,

2) mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdéw, terendw gdrniczych, a takZze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazdéw priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) w obszarze objetym planem brak terenéw gorniczych;
2) w obszarze objetym planem brak obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarze objetym planem brak krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym (brak
audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa,

§ 12. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objgtych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomoéci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomo$ci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem nastgpujgcych wskaznikdw:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 17 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,

d) okre§lona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dzialki nie dotyczy wydzielania
dzialek pod budowe urzgdzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

§ 13. Sposdb 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:

1)w granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, niz dotychczasowy,

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) nie ustala si¢ dla terenu KDD;
2) 30% dla terenow MW, U.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie mozliwo§¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:
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a) sieci elektroenergetycznych, z wyjatkiem budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych
(wyjatek nie dotyczy stacji transformatorowych oraz elektroenergetycznych ztgez kablowych),

b) sieci gazowych,

¢) sieci wodociggowych,

d) sieci kanalizacyjnych,

e) sieci cieplowniczych,

f) inwestycji z zakresu lgcznosci publicznej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi, aw szczegdlnodei, dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury
technicznej oraz wydzielenie pod te budowe dzialek gruntu, w kazdym z terenéw ustalonych planem, jedli
jest to zgodne z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociagowej,

- obowigzek uwzglednienia wymagafi ochrony przeciwpozarowej wynikajgcych z przepiséw
odrebnych,

b) odprowadzanie §ciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego, zwlaszcza do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna;

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7 pkt 7,
e) zaopatrzenie w gaz:

- z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwosci przylgczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiormikéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych,
- z odnawialnych Zrédel energii z zastrzezeniem §7 pkt 7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) mozliwoé¢ rozbudowy systemu drdg o drogi wewnetrzne;

2) lokalizacja w drogach miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq
i sposdb ich realizacji wg przepiséw odrebnych;

3) warunki powigzafi ukiadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym: powigzanie drég wewnetrznych
obstugujgcych tereny z drogami publicznymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, ustala sie:

Id: 68F6EA2C-5A1B-42C8-A0AS5-B7D304 1 BSF56. projekt Strona 4



1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym dopuszeza sie uzupelnienie
funkcjg ustugowsg nieprzekraczajgcg 40% powierzehni catkowite] zabudowy;

2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:
- budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwoécia realizacji garazy, w tym podziemnych,
- budynkéw mieszkalno-ustugowych z mozliwoécia realizacji garazy, w tym podziemnych,
- budynkéw ustlugowych z mozliwoécig realizacji garazy, w tym podziemnych,

b) lokalizacja:
- budynkdéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklami;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych oraz parkingow,

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:

- 1 stanowisko na 100 m* powierzchni uzytkowej ushig, przy czym dopuszcza sic wyznaczenie miejsc
do parkowania rowniez w terenie KDD,

- 1.4 stanowiska na mieszkanie, przy czym dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania réwniez
w terenie KDD, a takze w terenie U, zwlaszcza w postaci zespoléw garazowych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce pizeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

c) sposob realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
wg przepisdéw odrebnych,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci;
- 8 m od poludniowo-zachodniej granicy terenu MW,
- 6 m od péinocno-zachodniej granicy terenu MW,
-3 m, 3,5 moraz 4 m od granicy terenu KDD,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 2,0,
- minimalna: 0,001, ‘
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 25%,

h) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy, liczac do najwyzszego punktu zadaszenia:

- maksymalna wysoko§¢ obiektéw budowlanych wskazanych wpkt2lit. a: 20m, przy czym
obowigzuje zakaz realizacji wigcej, niz 5 kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m,
i) dachy
- dwuspadowe o kacie nachylenia do 309,

- wielospadowe o kgcie nachylenia do 30°,
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- plaskie, w szczegé6lnosci dachy zielone,
j) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze blgkitnym oraz w kolorze niebieskim;

4) ograniczenia dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w pkt 3, nie dotyczg dzialek pod budowe urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
ciagdw komunikacyjnych.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkéw ustlugowych z mozliwoscig realizacji garazy, w tym podziemnych,
b) lokalizacja:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkdéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni;
¢) dopuszceza sie lokalizacje drég wewnetrznych oraz parkingow.,

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 100 m?* powierzchni uzytkowej ustug, przy
czym dopuszeza sie wyznaczenie miejsc do parkowania réwniez w terenie KDD,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg isposéb ich
realizacji: nie ustala sig,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci;
- 6 m od pénocno-zachodniej granicy terenu U,

-6 m od péhmocno-wschodniej granicy terenu U (nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona wobec
cmentarza zydowskiego, wpisanego do rejestru zabytkdw, graniczacego z obszarem objetym planem),

- 4 m od granicy terenu KDD,

d) intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j: :

- maksymalna: 1,8,
- minimalna: 0,001,
¢) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

g) maksymalna wysokoé¢ zabudowy, liczac do najwyzszego punktu zadaszenia:
- maksymalna wysokoé¢ obicktow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 12 m,
- maksymalna wysoko$é obiektéw budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 7 m,
h) dachy
- dwuspadowe o kgcie nachylenia do 30°,
- wielospadowe o kacie nachylenia do 30°,
- plaskie, w szczegdlnosci dachy zielone,

i) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze blekitnym oraz w kolorze niebieskim;
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4) ograniczenia dotyczgce intensywno$ci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie
czynnej, okre§lone w pkt3, nie dotycza dziatek pod budowe urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
ciggdw komunikacyjnych.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;

2) teren KDD o szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu 12 m, z poszerzeniem na skrzyzowania oraz zakret,
stanowi ulice dojazdowg z mozliwoscig realizacji parkingéw,

3) zasady zagospodarowania wg przepiséw odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2,

Rozdzial 4,
Przepisy koicowe

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ......covceevenenn
Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia stycznia 2021,

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Solidarnosci w Wieruszowie
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia
30 listopada 2020 r. do 21 grudnia 2020 r. Uwagi do przedmiotowego dokumentu mozna byto skiadaé od dnia
30 listopada 2020 r. do dnia 5 stycznia 2021 r.

We wskazanym terminie nie wplynela Zadna uwaga.
y
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr...ovevivinnn.
Rady Miejskiej w Wieruszowie

z dnia stycznia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r. poz. 713, 1378) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadah wiasnych
gminy. W szczegblno$ci zadania whasne gminy obejmujg sprawy:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
- gminnych dr6g, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elekiryczng i cieplng oraz gaz, itp.

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei
Solidarnosci w Wieruszowie zostang zagospodarowane izabudowane nowe tereny gminy. Dla ich
prawidtowego zagospodarowania niezbedna bedzie budowa drogi oraz realizacja infrastruktury technicznej.
W/w zadania inwestycyjne zostang wprowadzone do wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktérym
zostang okre$lone i podane do publicznej wiadomoéci terminy ich realizacji. Finansowanie inwestycji odbywaé
sie bedzie w oparciu o budzet gminy i $rodki zewngtrzne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr........oocoon.
Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia stycznia 2021 r.

Zalgcznik4.gml

Dane przestrzenne tworzone dla planu zgodnie z art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471. 782, 1086, 1378).
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr ........ Crereaen Rady Miejskiej w Wieruszowie z dnia ............... PRI w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei SolidarnoSci
w Wieruszowie.

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2020 1. poz. 293, 471. 782, 1086, 1378)./

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego
uprawnia Rade Miejskg w Wieruszowie ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz. 713, 1378) oraz ustawa zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471. 782, 1086, 1378), zwana dalej ustawa.

Uchwala w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei
Solidarno$ci w Wieruszowie jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzgdzania planu, podjgtej na
podstawie uchwaly Nr XX/150/2020 Rady Miejskiej w Wieruszowie z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie Alei
Solidarno$ci w Wieruszowie.

W czasie procedowania, po przeprowadzeniu opiniowania iuzgadniania projektu planu, postanowiono
wprowadzi¢ zmiany. Powstata druga wersja projektu planu. Projekt poddano wigc ponownemu opiniowaniu
i uzgadnianiu.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie terenéw zabudowy,
w zgodzie zpolitykg przestrzenng gminy, zasadami ochrony S$rodowiska przyrodniczego iksztaltowania
krajobrazu.

W projekcie planu postanawia sie ustali¢ nieprzekraczalng linie zabudowy wobec cmentarza zydowskiego,
wpisanego do rejestru zabytkéw, graniczacego z obszarem objetym planem. Ma to na celu ochrong wartodci
kulturowych zabytkowego obiektu, gdzie, procz zbiorowej mogity, stwierdzono obecnosé wielu macew.

Cmentarz zydowski graniczgcy z obszarem objetym planem jest cmentarzem nieczynnym. Zarzadzenie
Ministra Gospodarki Komunalnej Nr UZ-c/1/14/118/66 z dnia 2 czerwca 1966 r. ,w sprawie zamknigcia
7 cmentarzy nieczynnych w powiatach: wieruszowskim 1 sieradzkim — woj. t6dzkie” zawarto w dokumentacji
prac planistycznych. Nie ma wigc uzasadnienia, wprowadzanie stref sanitarnych cmentarza i ograniczen z tym

zwigzanych.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy, uwzgledniajgc wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy, w spos6b przedstawiony w ponizszej tabeli.

Lp. wymogi sposéb realizacji wymogow
1. wymagania fadu przestrzennego, w tym okre§lenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
urbanistyki i architektury okreélenie przeznaczenia terenu z ustaleniem wymagan
dotyczacych architektury
2. walory architektoniczne i krajobrazowe okreélenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytéw
obiektow
3, wymagania ochrony §rodowiska, w tym wykluczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
gospodarowania wadami i ochrony gruntéw znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
rolnych i le$nych obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace standardéw jakosei
§rodowiska, w szczegblnodei w zakresie halasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen oraz promieniowania
elekiromagnetycznego
4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i | ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wobec cmentarza
zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej Zzydowskiego, wpisanego do rejestru zabytkéw, graniczgcego z
obszarem objetym planem, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczgeymi terenu U
5. wymagania ochrony zdrowia oraz ustalenie zasad ochrony $rodowiska,
bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby | lokalizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
0s6b niepemosprawnych zaopatrzonych w karte parkingowg
6. walory ekonomiczne przestrzeni zapisy, ktére nie powinny powodowaé roszezei
odszkodowawczych, przy zachowaniu zgodnoéci z
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obowigzujgcym studium

7. prawo wlasnosei zagospodarowanie terenu mozliwie w najmmiejszym stopniu
ingerujgce w grunty stanowigce wlasnos$¢ prywatng
8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa brak ograniczen, ktoére uniemozliwiatyby prowadzenie dzialan
w sytuacjach szczegdlnych zagrozen
9. potrzeby interesu publicznego okre$lenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury,
ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktérej okreéla sie
optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
10. | potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktary
technicznej, w szezegdlnosei sieci
szerokopasmowych
11. | zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach obwieszczenia o mozliwoéci skladania wnioskow
nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej
12. | zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur mozliwos¢ wgladu przez zainteresowanych
planistycznych
13. | potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i

jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci

okreslenie zasad rozbudowy systemdw infrastruktury, w tym
okre$lenie sposobu zaopatrzenia w wodeg

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy, ustalajgc przeznaczenie terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy
prywatne. wtym zglaszane w postaci wnioskow 1uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteezne, zawarte m. In. w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
oraz prognozie oddzialywania na Srodowisko ustalen planu miejscowego.

Projekt planu zostat sporzgdzony,

zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy,

z uwzglednieniem wymagan ladu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. co
wyjasnia ponizsza tabela.

Lp. narzedzie uwzglednienia wymagan ladu komentarz
przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu | obszar planu jest zbyt maly, by mieé¢ realny wplyw na
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu | transportochlonno$é ukladu przestrzennego,
przestrzennego plan jest usankcjonowaniem decyzji przestrzennych
przesgdzonych studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob | plan jest usankcjonowaniem decyzji przestrzennych
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie | przesgdzonych studium uwarunkowan i kierunkow
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego zagospodarowania przestrzennego gminy
$rodka transportu
3. zapewnianie rozwigzah przestrzennych, ulatwiajgcych plan nie ogranicza mozliwoécei urzadzania parkingdw
przemieszezanic si¢ pieszych i rowerzystow dla rowerdw oraz przemieszezania si¢ pieszych i
rowerzystow
4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: | plan jest usankcjonowaniem decyzji przestrzennych

a.na obszarach o
strukturze

w  pelni  wyksztatconej
funkcjonalno--przestrzennej, w

zwartej
granicach

jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z

dnia 29 sierpnia 2003 r. o wurzgdowych mnazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz.
1612 oraz z 2005 . poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b.na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji  braku
dostateczne] ilosci terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a: przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce
si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,

przesgdzonych studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,

Id: 68F6EA2C-5A1B-42C8-A0A3-B7D3041 BSF506. projekt

Strona 2




kanalizacyjne. elektroenergetyczne. gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adckwatnych dla nowej, planowanej zabudowy

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.
Data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 28 lipca 2016 r.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 Konwencji o prawach 0sob
niepelnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z2012 1. poz. 1169 oraz
7z 2018 1. poz. 1217).

Zgodnie z Konwencjg. o ktérej wyzej, uniwersalne projektowanie oznacza projektowanie produktow,
srodowiska, programow i ustug w taki sposob. by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym
stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza
pomocy technicznych dla szczegdlnych grup osob niepetnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.

Wykonywanie przedmiotowego planu nie wymaga adaptacji lub specjalistycznego projektowania.

Przedmiotowy plan nie zawiera tez ustalen uniemozliwiajacych spetnienie minimalnych wymagan stuzgeych
zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szezegdlnymi potrzebami, ktére obejmuja:

w zakresie dostepnoéci architektonicznej:
a)zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych budynkow,

blinstalacje urzgdzen lub zastosowanie $rodkow technicznych irozwiazan architektonicznych w budynku.
ktore umozliwiaja dostep do wszystkich pomieszezen, z wytaczeniem pomieszezen technicznych.

¢)zapewnienie informacji na temat rozkladu pomieszczen w budynku. co najmniej w sposéb wizualny
i dotykowy lub glosowy.

d)zapewnienic  wstepu  do  budynku osobie korzystajagcej zpsa asystujgcego, o ktorym  mowa
w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 1. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu 0sob
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 11721 1495),

e)zapewnienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania w inny
Sposdb;

2yw  zakresie dostgpnosci cyfrowej - wymagania okre$lone wustawic zdnia 4 kwietnia 2019 r.
o dostepnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotdw publicznych;

3)w zakresie dostepnos$ci informacyjno-komunikacyjnej:

a)obstuge  z wykorzystaniem  §rodkdéw  wspierajacych  komunikowanie  si¢, o ktérych  mowa
w art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 1. o jezyku migowym i innych $rodkach komunikowania sie
(Dz. U. 22017 r. poz. 1824), lub przez wykorzystanie zdalnego dostepu online do ustugi tlumacza przez strony
internetowe 1 aplikacje,

b)instalacj¢ urzadzen lub innych $rodkow technicznych do obstugi 0séb stabostyszacych, w szczegolnosei
petli indukcyjnych. systemoéw FM lub urzadzen opartych o inne technologie, ktorych celem jest wspomaganie
slyszenia,

¢)zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informacji o zakresie jego dziatalno$ci — w postaci
elektronicznego pliku zawierajgcego tekst odezytywalny maszynowo, nagrania tre$ci w polskim  jezyku
migowym oraz informacji w tekécie fatwym do czytania,

d)zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami. komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okre$lonej w tym wniosku.

Plan miejscowy bedzie mial wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W wyniku realizacji ustalen przedmiotowego planu miecjscowego nalezy si¢ spodziewad wplywow
zwiazanych z podatkiem od nieruchomosécei. Wydatkdéw za$ bedzie wymagato uzbrojenie tgrdnu.
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