Projekt

z dnia 17 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez ........cc.cevvevinnnnens

UCHWALA NR ....ccciveeecinnnnns
RADY MIEJSKIE]J W WIERUSZOWIE

z dnia 26 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wieruszéw

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 611 z pézn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzgadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 713 z p6ézn. zm.) - uchwala
sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdine

8§ 1. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wieruszéw, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Uchwata nie ma zastosowania do lokali mieszkalnych usytuowanych
w budynkach szkét samorzadowych, dla ktérych Gmina Wieruszéw jest organem
prowadzacym, oddanych w uzyczenie ww. jednostce.

8§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez nig rozumiec ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611 z pézn. zm.),

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Wieruszéw,

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd, o ktérym mowa
w art. 3 ust. 3-4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2019 r., poz. 2133 z pozn. zm.),

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumiec najnizszg emeryture
ogtaszang przez prezesa Zaktfadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”, na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
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i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz.U. z 2021 r.,
poz.291.),

5) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowg powotang przez
Burmistrza Wieruszowa.

§ 3. 1. Zasd6b gminy stanowig lokale stanowigce wtasnosé gminy.

2. Oddanie lokalu w najem nastepuje na rzecz oséb bedacych cztonkami
wspolnoty samorzadowej Gminy Wieruszéw. Osoby te powinny udokumentowaé
fakt posiadania centrum zyciowego na terenie Gminy Wieruszow.

Rozdziat 2.

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu, oraz
wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajacg oddanie
w najem lokalu na czas nieoznaczony, stanowi sredni miesieczny dochdéd na
cztonka gospodarstwa domowego, nieprzekraczajgcy w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o oddanie w najem lokalu:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 150 % najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 100 % najnizszej emerytury.

2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie
w najem socjalny lokalu, stanowi sredni miesieczny dochdéd na czionka
gospodarstwa domowego, nieprzekraczajacy w okresie trzech miesiecy
poprzedzajgacych ztozenie wniosku o oddanie w najem lokalu:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 75 % najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 50 % najnizszej emerytury.

8§ 5. O obnizke czynszu mogq ubiegac sie osoby, ktére sa najemcami lokalu
oddanego na czas nieoznaczony, ktérych miesieczny dochdd nie przekracza 50%
najnizszej emerytury na kazdego cztonka gospodarstwa domowego.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki zamieszkania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy
uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie
wieloosobowym i 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym, z wyjatkiem
wspolnego zamieszkiwania z osobg niepetnosprawng, catkowicie niezdolng do
samodzielnego poruszania sie bez woézka inwalidzkiego wéwczas
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w powierzchni tacznej pokoi nie uwzglednia sie 10 m2 oraz osoby
niepetnosprawnej,

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

8§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
przystuguje osobom, ktére spetniajg co najmniej jedno z nizej wymienionych
kryteriow:

1) utracity mieszkanie wskutek pozaru, kleski zywiotowej lub innego rodzaju
katastrofy,

2) zamieszkujg w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czesciach
objetych ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru
budowlanego,

3) opuscity dom dziecka, rodzinny dom dziecka, placéwke opiekuriczo -
wychowawczg oraz rodzine zastepcza w wyniku osiggniecia petnoletniosci i w
terminie jednego roku ztozyty wniosek o oddanie w najem lokalu, a przedtem
zamieszkiwaty na terenie gminy oraz nie majq zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i nie sg w stanie zaspokoic ich we wiasnym zakresie,

4) one same lub pozostajgce na ich utrzymaniu dzieci pozostajg w wyjatkowo
trudnej sytuacji zdrowotnej spowodowanej ciezka przewlekta chorobg lub inng
znaczng niepetnosprawnoscig udokumentowang orzeczeniem Powiatowego
Zespotu do Spraw Orzekania Niepetnosprawnosci lub lekarza orzecznika
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

5) sq osobami opuszczajgcymi mieszkania chronione w przypadku
uprawdopodobnienia braku mozliwosci zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym,
w ktérym mieszkaty przed pobytem w mieszkaniu chronionym na podstawie
opinii wydanej przez placowke majgca pod swojq pieczg mieszkania
chronione.

8§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas
oznaczony przystuguje osobom wymienionym w § 7, ktdre spetniajg co najmniej
jedno z wymienionych kryteriéw.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgacych w skiad zasobu oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu,
a osobami zajmujqcymi lokale w innych zasobach

§ 9. 1. Zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu oraz zamiany pomiedzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach wymagajq zgody wynajmujacego oraz jezeli:
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1) zostang spetnione kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 4,

2) zamiany lokali pomigdzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z zaptatg
czynszu lub innych optat, zgoda wynajmujacego na zamiane moze byé
wyrazona po dokonaniu sptaty zadtuzenia, badz zawarcia przez
wynajmujacego z dtuznikiem porozumienia w przedmiocie sptaty zadtuzenia.
Powyzszy przepis ma zastosowanie rowniez w sytuacji, gdy najemca lokalu
oddanego w najem na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu wystapi
do wynajmujacego o zamiane lokalu na inny lokal wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,

3) zamiana na lokal o zblizonym metrazu jest wywotana uzasadniang potrzebg
zmiany lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego,

4) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni lub o nizszym
standardzie niz dotychczas zajmowany lokal lub na lokal o wiekszym metrazu
w przypadku, gdy powierzchnia pokoi w dotychczas zajmowanym lokalu
przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 5 m2w
gospodarstwie wieloosobowym lub 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

5) najemcy nie posiadaja tytutdw prawnych do innych lokali mieszkalnych,

6) zamiana nie narusza zasad racjonalnego gospodarowania zasobem
mieszkaniowym,

7) strony zainteresowane zamiang posiadajq tytut prawny do zajmowanych
lokali, a nadto udokumentowang zgode dysponentdw tych lokali na zamiane.

2. Zamiana moze by¢ dokonywana z inicjatywy wynajmujacego jezeli zamiana
jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji polegajacych w szczegélnosci
na rozbidrce, zbyciu.

3. Dokonanie zamiany wymaga pozytywnej opinii Komisji oraz zgody
Burmistrza Wieruszowa.

4. W przypadkach uzasadnionych interesem publicznym gminy i w
szczegdlnosci realizacjg celu publicznego, zamiana lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy moze nastgpic¢ z urzedu po wczesniejszym 3 -
miesiecznym uprzedzeniu.

Rozdziat 6. .
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony i o najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spotecznej

8§ 10. 1. Wnioski o oddanie w najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,
zainteresowani sktadajgq na formularzach przygotowanych przez Burmistrza
Wieruszowa.
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2. Wnioski, o ktéorych mowa w ust. 1 sq poddane weryfikacji przez Komisje co
najmniej raz w roku, w terminie okreslonym przez Komisje.

3. W ramach weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 2 Komisja przeprowadza wizje
lokalng w miejscu zamieszkania wnioskodawcy oraz poréwnuje dane zawarte we
whniosku z faktycznymi warunkami mieszkaniowymi wnioskodawcy.

4. Wnioskodawca jest zobowigzany do niezwtocznego zawiadamiania
o istotnych zmianach majacych wptyw na realizacje jego wniosku.

§ 11. 1. Wnioski zaopiniowane przez Komisje rozpatruje Burmistrz
Wieruszowa, ktéry rozstrzyga o zakwalifikowaniu i umieszczeniu w wykazie oséb
oczekujacych na oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony oraz w wykazie
0s6b oczekujacych na oddanie w najem socjalny lokalu.

2. W wykazie osdb oczekujacych na oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony umieszcza sie osoby spetniajace warunki, o ktéorych mowa w §
4 oraz w § 6.

3. W wykazie oséb oczekujacych na oddanie w najem socjalny lokalu
umieszcza sie osoby spetniajgce warunki, o ktérych mowa w § 4.

4. Nie podlegajq ujeciu w wykazach, o ktérych mowa w ust. 1 uprawnieni do
otrzymania najmu socjalnego lokalu na podstawie wyroku sgdowego,
podlegajacych przekwaterowaniu do lokalu zamiennego, utracity mieszkania
wskutek pozaru, kleski zywiotowej lub innego rodzaju katastrofy.

8§ 12. 1. Projekty wykazdéw osdb oczekujgcych na oddanie w najem lokalu,
zawierajgce nazwiska i imiona wediug dat ztozonych wnioskéw, przekazywane sq
Komisji oraz podawane sg do publicznej wiadomosci do 15 lutego kazdego roku,
poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Wieruszowie wraz
z informacjq o miejscu i 14-dniowym terminie sktadania zastrzezen i uwag
celem zapewnienia kontroli spotecznej.

2. Burmistrz Wieruszowa po rozpatrzeniu zastrzezen i uwag do wykazow
podanych do publicznej wiadomosci, weryfikuje je i przekazuje do realizacji.

3. Wykazy przekazane przez Burmistrza Wieruszowa do realizacji, wywiesza
sie na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Wieruszowie na okres 30 dni.

4. Wykazy mogg by¢ uzupetniane w ciqgu roku kalendarzowego pod
warunkiem zachowania procedury postepowania, o ktérej mowa wyzej, przy
czym w kolejnym roku wykazy (jezeli nie zostaty zrealizowane) sa uzupetniane
o nazwiska nastepnych oséb oczekujacych na oddanie w najem lokalu.
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5. Jezeli od daty ujecia w wykazie oséb oczekujacych na oddanie w najem
lokalu uptyneto wiecej niz 12 miesiecy, wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego oraz warunki zamieszkiwania kwalifikujqce oczekujacego do ich
poprawy poddaje sie weryfikacji uaktualniajgcej warunki uprawniajgce
whnioskodawce do uzyskania lokalu. Oczekujacy zostanie skreslony z wykazu
w przypadku gdy:

1) nie przedtozy deklaracji o wysokosci dochodoéw gospodarstwa domowego,
oswiadczenia o stanie majatkowym i oswiadczenia o nieposiadaniu tytuty
prawnego do innego lokalu na wezwanie Burmistrza Wieruszowa,

2) oczekuje na najem lokalu na czas nieoznaczony i nie bedzie spetnia¢
warunkoéw, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 po przedtozeniu deklaracji
o wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego, oswiadczenia o stanie
majqtkowym i oswiadczenia o nieposiadaniu tytuty prawnego do innego lokalu
na wezwanie Burmistrza Wieruszowa, lub nie bedzie spetnia¢ warunkoéw,
o ktérych mowa w § 6,

3) oczekuje na najem socjalny lokalu i nie bedzie spetnia¢ warunkéw, o ktérych
mowa W § 4 ust. 2 po przedfozeniu deklaracji o wysokosci dochodéw
gospodarstwa domowego, o$swiadczenia o stanie majatkowym i o$Swiadczenia

o nieposiadaniu tytuty prawnego do innego lokalu na wezwanie Burmistrza
Wieruszowa.

§ 13. 1. Skierowania do zawarcia umowy najmu dla oséb ujetych
w wykazach, o ktérych mowa w § 11 ust. 1, wydaje Burmistrz Wieruszowa lub
osoba przez niego upowazniona. W skierowaniu wskazany zostanie termin
w jakim nowy najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy najmu i zasiedlenia
lokalu.

2. W przypadku nie podpisania umowy najmu i nie zasiedlenia lokalu
w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 z przyczyn zawinionych przez osobe, ktéra
uzyskata skierowanie do zawarcia umowy najmu, skierowanie traci moc.

3. Osoby ujete w wykazie oséb oczekujacych na oddanie w najem lokalu,
ktére odmoéwig przyjecia lokalu bez podania uzasadnionej przyczyny, zostang
przeniesione na ostatnig pozycje wykazu.

8§ 14. Nawigzanie stosunku najmu nastepuje na podstawie umowy zawieranej
w imieniu gminy przez Zarzadce mieszkaniowego zasobu Gminy Wieruszéw,
w formie pisemnej wytacznie na podstawie skierowania do zawarcia umowy
najmu, o ktérym mowa w § 13 ust. 1.

8§ 15. 1. Osobie, ktéra zajmuje lokal bez tytutu prawnego na skutek
wypowiedzenia umowy najmu z tytutu zalegtosci czynszowych, mozna przywrocic¢
tytut prawny do tego lokalu, jezeli dokona sptaty zadtuzenia oraz co najmniej

przez okres 3 miesiecy systematycznie uiszcza odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu.
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2. Osobie zajmujacej lokal bez tytutu prawnego, ktéra zostata objeta
wyrokiem sadowym nakazujacym opréznienie lokalu, mozna przywrdcié tytut
prawny do tego lokalu, jezeli dokona sptaty zadtuzenia oraz co najmniej przez
okres 3 miesiecy systematycznie uiszcza odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu.

3. Osobom wymienionym w ust. 1 i 2, ktére dokonajg sptaty zadtuzenia moga
zosta¢ umorzone odsetki od zadtuzenia, jezeli znajduja sie w trudnej sytuacji
materialnej, u ktérych dochéd nie przekracza wysoko$ci okreslonej w § 4 ust. 2.

8 16. 1. Komisje Mieszkaniowg powotuje Burmistrz Wieruszowa.

2. Komisja spetnia funkcje opiniodawcza i kontrolng na zasadach
przewidzianych w niniejszej uchwale.

3. Posiedzenia Komisji Mieszkaniowej odbywajg sie z czestotliwosciq
wynikajaca z realizacji funkcji okreslonych w ust. 2.

Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do osé6b, ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity
po Smierci najemcy

§ 17. W przypadku opuszczenia lokalu przez giéwnego najemce lub
w przypadku Smierci najemcy, osoba petnoletnia, ktéra pozostata w lokalu i nie
wstgpita w stosunek najmu w trybie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1740 z p6ézn. zm.) moze ubiegaé sie
0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony. W tym celu sktada
wniosek do Burmistrza Wieruszowa, ktéry zostaje poddany weryfikacji i opinii
Komisji. Zawarcie umowy wymaga zgody Burmistrza.

§ 18. Dopuszcza sie mozliwos¢ zawarcia umowy najmu innego lokalu
0 mniejszej powierzchni z osobami wymienionymi w § 17.

§ 19. 1. Osoby, ktdére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy lub z ktérymi nie zostata
zawarta umowa najmu w trybie § 17 uchwaty, zobowigzane sa bez wezwania i na
wtasny koszt oproézni¢, opusci¢ i wyda¢ lokal wynajmujacemu 'w terminie
3 miesiecy od dnia Smierci najemcy lub wyprowadzenia sie gléwnego najemcy.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1 wynajmujacy
wytoczy powddztwo o oprdznienie, opuszczenie i wydanie lokalu.

3. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia
oproéznienia lokalu, co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie, o ktérym mowa
w art. 18 ustawy.
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Rozdziat 8.
Warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb
niepetnosprawnych z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 20. 1. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla oséb niepetnosprawnych
winno spetnia¢ wymogi okreslone odrebnymi przepisami, w szczegdlnosci
w przedmiocie mozliwosci:

1) zamiany wanny na brodzik;
2) poszerzenia otworéw drzwiowych;

3) wyréwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materiatéw
antyposlizgowych.

2. Zakres czynnosci przystosowawczych winien byé dostosowany do
indywidualnego rodzaju niepetnosprawnosci, wynikajacego z przedtozonych
orzeczen i innych dokumentdw.

3. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do
potrzeb osob niepetnosprawnych muszg uwzgledniaé techniczne uwarunkowania
i mozliwosci, takie jak: wiek budynku, stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

4. Osoba niepetnosprawna moze wyrazi¢ zgode na przyjecie lokalu, ktéry
nie spetnia warunkéw okreslonych w ust. 1 - 3.

Rozdziat 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan o ktérych mowa
w art. 4 ust. 2b

§ 21. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
mogaq by¢ przeznaczone na realizacje zadan okreslonych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U z 2019r., poz.1507 ze zm.) oraz
w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej (Dz.U z 2020r. poz. 821).

2. W mieszkaniach, o ktérych mowa w ust. 1, mogq przebywaé osoby
petnoletnie, ktore ze wzgledu na trudng sytuacje zyciowa, wiek,
niepetnosprawnos¢ lub chorobe potrzebuja wsparcia w codziennym zyciu, ale
nie wymagaja ustug w zakresie $wiadczonym przez jednostke catodobowej
opieki.

3. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego gminy lokali przeznaczonych na
realizacje zadan, o ktérych mowa w ust.1, a takze uchylenie ich statusu
nastepuje w formie zarzadzenia Burmistrza Wieruszowa.
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4. Lokale moga by¢ przekazywane do uzywania na czas nieoznaczony lub
oznaczony na pisemny i umotywowany wniosek Kierownika Miejsko-Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Wieruszowie lub organizacji pozarzadowej
dziatajacej w zakresie realizacji zadarh pomocy spotecznej.

Rozdziat 10.
Zasady zasiedlania lokali w ramach Wieruszowskiego Programu ,,Wiasne
Mieszkanie”

§ 22. Zasiedlanie lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych przez
Przedsigbiorstwo Komunalne w Wieruszowie S.A., w ramach Wieruszowskiego
Programu ,Wtasne Mieszkanie”, przeznaczonych do wykupu w systemie ratalnym
odbywa sig wytacznie na zasadach okreslonych przez Przedsiebiorstwo
Komunalne w Wieruszowie S.A.

Rozdziat 11.
Postanowienia kofncowe

8§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wieruszowa.

8§ 24. Traci moc:

1) Uchwata Nr LVII/403/2018 Rady Miejskiej w Wieruszowie z dnia 23 lutego
2018 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wieruszéw (Dz. Urz. Woj. toédzkiego z 2018 r.,
poz. 1306 z p6zn. zm.) ,

2) uchwata Nr LX/428/2018 z dnia 26 kwietnia 2018r. zmieniajaca uchwate

W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wieruszéw (Dz. Urz. Woj. tddzkiego z 2018 poz.2795),

3) uchwata Nr LXIII/447/2018 z dnia 12 czerwca 2018 r. zmieniajgca uchwate
W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wieruszéw (Dz.Urz.Woj. tédzkiego z 2018 r., poz. 3347)

§ 25. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego.
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Uzasadnienie

Do kompetencji rady gminy, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r.,, poz. 611) oraz w zwigzku
z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r. poz.713) nalezy podjecie uchwaty w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Przygotowanie projektu niniejszej uchwaly spowodowane jest koniecznoscig
dostosowania aktéw prawa miejscowego do wymogdéw ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 ., poz. 611), zmienionej ustawg z dnia
22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2018 poz. 756) a takze
zaskarzenia postanowien uchwaty Nr LVII/403/2018 Rady Miejskiej
w Wieruszowie z dnia 23 lutego 2018 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wieruszéw przez
Wojewode tddzkiego do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w todzi
W czesci dotyczacej: §4, §7 w zakresie wyrazéw “brak tytutu prawnego do lokalu
lub”, 89 pkt 1,810 ust. 2 i ust. 7, §14 ust. 3, §16, §17 ust. 2 i ust. 3, §19 pkt 1-
3, §20 ust.1 i ust.2 pkt 1i 2. W zwigzku czym Wojewddzki Sad Administracyjny
w todzi - Wydziat III, wydat wyrok Sygn. akt III SA/td 82/19 z dnia 12 kwietnia
2019 r.  w ktorej stwierdzit niewazno$é zaskarzonej uchwaty w wyzej
wspomnianej czesci.

Proponowany tekst uchwaty, jest nowa uchwalg zmieniajaca aktualnie
obowigzujaca ww. uchwate. Uchwata ta obejmuje uécislenie i uszczegétowienie
obowigzujacych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skifad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wieruszéw w $wietle obowigzujacych przepiséw
prawnych oraz ma na celu zwigkszenie przejrzystoéci w obszarze gospodarki
mieszkaniowej w gminie. Ponadto zaktualizowano i dostosowano niektére
z uregulowan do aktualnych potrzeb w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wieruszéw.

Proponowane zmiany dotyczy:

1)uscislenie zapisu §3 ust. 2, w ktérym osoba starajgca sie o najem lokalu
powinna udokumentowac fakt posiadania centrum zyciowego na terenie Gminy
Wieruszéw bowiem oddanie lokalu w najem nastepuje na rzecz oséb bedacych
cztonkami wspdlnoty samorzgdowej Gminy Wieruszéw,

2)zmianie ulegt sposéb okreslania dochodu wyliczany na podstawie sredniego
miesiecznego dochodu na czionka gospodarstwa domowego wyliczanego
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z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych ziozenie wniosku o oddanie
w najem lokalu. Ustawodawca oprécz wskazania sposobu okreslania dochodu
okredlit réwniez wzory dokumentéw (sa to: deklaracja o wysokosci dochodéw
gospodarstwa domowego, oswiadczenie ~majatkowe oraz oswiadczenie
o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu), jakie muszg ztozy¢ osoby
wnioskujace o przydziat lokalu z zasobu gminy. Do tej pory wnioskodawca
przedktadat rézne wymagane dokumenty potwierdzajace dochdd z ostatnich
szesciu miesiecy,

3)uécisélono warunki zamieszkiwania kwalifikujacy wnioskodawce do ich

poprawy. Do powierzchni pokoi przypadajacej na cztonka gospodarstwa
domowego nie wlicza sie osoby niepetnosprawnej, catkowicie niezdolnej do
samodzielnego poruszania sie bez wézka inwalidzkiego,

4)rozszerzono liste  z kryteriami  wyboru oséb, ktérym  przystuguje
pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu
socjalnego lokalu o osoby opuszczajacymi mieszkania chronione,

5)uscidlono warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w skfad zasobu
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach z uwzglednieniem zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem mieszkaniowym,

6)uscidlono zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
dmierci najemcy. Osoby te bedg skifadaé¢ wniosek do Burmistrza Wieruszowa,
ktory zostanie poddany weryfikacji i opinii Komisji,

7)okredlono réwniez warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb
niepetnosprawnych z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepetnosprawnosci, oraz zasady przeznaczenia lokali na realizacje
zadann o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, ktdére sqg
konieczne w zwigzku ze zmiang w/w ustawy.

Ponadto Ustawodawca uchyla w art.2 wust.l pkt.5 definicje lokalu
socjalnego, natomiast zostaje wprowadzone pojecie najmu socjalnego lokalu,
w zwigzku z czym zaproponowano zmiany dostosowujace przepisy miejscowe do
zmian w ustawie.

W tym stanie rzeczy podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadniong.
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