Projekt

z dnia 17.11.2021

Sporzadzita Magdalena Moga
Zatwierdzita: Anna Owczarek
Skonsultowano z kancelarig prawng

UCHWALA NR XLII/..../2021
RADY MIEJSKIEJ W WIERUSZOWIE

z dnia 26 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wieruszow na lata 2022-2026

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 611 z pdzn. zm.) Rada Miejska
w Wieruszowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne

8§ 1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wieruszéw na lata 2022-2026.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Wieruszéw;

2) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumiec lokale
stanowigce wtasnos¢ Gminy Wieruszéw;

3) Programie - nalezy przez to rozumieé wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wieruszéw na lata 2022-2026, okreslony
W niniejszej uchwale;

4) budynku lub lokalu - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal
mieszkalny stanowigcy wtasnos¢ Gminy Wieruszow.

8§ 3. Celem strategicznym Programu jest racjonalne gospodarowanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym poprzez tworzenie warunkéw do
wtasciwego i sprawnego realizowania ustawowych zadan Gminy w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach oraz zapewniania lokali w ramach najmu socjalnego i lokali
zamiennych.

8§ 4. Przyjmuje sie nastepujgce priorytety Programu:
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1) zapewnienie lokali zamiennych osobom wykwaterowanym z budynkéw
mieszkalnych przeznaczonych do rozbioérki, sprzedazy oraz zapewnienie najmu
socjalnego lokali osobom eksmitowanym na podstawie wyroku sgdowego
z zasobow innych wtascicieli,

2) poprawa struktury wtasnosciowej nieruchomosci z lokalami wchodzgcymi
w skifad mieszkaniowego zasobu Gminy w celu zmniejszenia kosztow
utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) sukcesywna poprawa stanu technicznego mieszkan i budynkow wraz ze
zmiang sposobu ogrzewania w budynkach na ekologiczne Zzrédta ogrzewania,

4) racjonalizacja zasiedlania mieszkaniowego zasobu Gminy,
5) optymalizacja dostepnosci lokali mieszkalnych dla mieszkancow,
6) windykacja naleznosci z tytutu czynszu i minimalizowanie zadtuzenia,

7) powiekszenie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez wybudowanie nowych
budynkow, dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu
poprzez sukcesywne zmniejszenie niezagospodarowanych w budynkach
powierzchni i lokali.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych latach

§ 5. 1. Zadania okreslone w § 3 Gmina wykonuje wykorzystujac
mieszkaniowy zasdb Gminy, dysponujac lokalami stanowigcymi jej wtasnosé,
zarowno w budynkach, w ktorych wyodrebniono wtasnos¢ lokali (wspdlnoty
mieszkaniowe), jak w budynkach, w ktoérych nie wyodrebniono wtasnosci lokali,
stanowigcych w catosci wtasnos¢ Gminy.

2. Na koniec pazdziernika 2021 r. mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje :

1) 82 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 3034,51 m?2 znajdujacych sie
w 13 budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Wieruszow, w tym: 57 lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczony o tqcznej powierzchni uzytkowej
2363,16 m2, - 25 w ramach najmu socjalnego o tacznej powierzchni
uzytkowej 671,35 m2.

2) 65 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 2628,01 m2, stanowigcych

wtasnos¢ Gminy Wieruszow, znajdujacych sie w budynkach 16 Wspéinot
Mieszkaniowych.

8§ 6. Aktualng strukture i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy
przestawia Zatqcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Przyjmuje sie nastepujacq prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu
Gminy:
Tabela nr 1 Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy
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Wyszczegoln 2022 2023 2024 2025 2026
ienie
Liczba lokali 154 134 129 124 119
wchodzacyc (w tym (w tym (w tym (w tym (w tym
h w sktad liczba lokali | liczba lokali | liczba lokali | liczba lokali | liczba lokali
mieszkaniow | przeznaczo | przeznaczo | przeznaczo | przeznaczo | przeznaczo
ego zasoby nych do nych do nych do nych do nych do
gminy na najmu najmu najmu najmu najmu
koniec roku | socjalnego | socjalnego | socjalnego | socjalnego | socjalnego
- 23) -21) - 20) - 20) - 20)

2. Zmiana wielkosci mieszkaniowego zasobu, przedstawiona w ust. 1 zaktada:
1) ubytek lokali ze wzgledu na:
a) sprzedaz lokali na rzecz najemcéw we wspodlnotach mieszkaniowych;

b) wytaczenie z uzytkowania lokali na potrzeby budowy tazienek w celu
poprawy standardu lokali;

c) sprzedaz nieruchomosci zabudowanych i rozbiérke budynkdéw ze wzgledu
na zty stan techniczny i nieoptacalnos¢ remontéw;

d) sprzedaz nieruchomosci zabudowanych, w ktérych Gmina jest jedynym -
wytacznym wiascicielem lokali mieszkalnych tam potozonych, z wyjatkiem
jednakze tych nieruchomosci, w ktérych choéby jeden z lokali jest najmem
socjalnym lub jest przeznaczony na inng funkcje niz funkcja mieszkalna lub
lokali w budynkach oddanych do uzytkowania po 2021 r. w okresie
amortyzacji budynku,

2) zwiekszenie liczby lokali ze wzgledu na:
a) adaptacje wolnych powierzchni na lokale,

b) budowa 2 komunalnych budynkéw mieszkalnych 6 segmentowych
w Wieruszowie przy ul. Kepinskiej w latach 2022-2023.

§ 8. Prognozowane zmiany stanu technicznego budynkéw przedstawia tabela
nr 2.
Tabela nr 2 Prognozowane zmiany stanu technicznego budynkoéw
w poszczegdlnych latach

Wyszczegodlnienie Lata
realizacji

Podniesienie standardu lokali potozonych w budynku przy ul.|2022-2024
Zamkowej 7 poprzez wykonanie w lokalach indywidualnych
piecykdw gazowych wraz z instalacjg C.O. - 6 szt. oraz wydzielenie
tazienek dla kazdego lokalu - 4 szt.

Podniesienie standardu lokali potozonych w budynku przy ul.|2022-2023
Kilinskiego 35-37 poprzez wydzielenie tazienek dla kazdego lokalu
- 7 szt.

Podniesienie standardu lokali potozonych w budynkach przy ul. | 2023-2024
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Warszawskiej 144 poprzez wydzielenie tazienek dla kazdego lokalu
- 5 szt.

Remonty wynikajgce z =zalecen przeprowadzonych przegladow | 2022-2026
rocznych i piecioletnich

Termomodernizacja budynku mieszkalnego w Mirkowie 51 2022-2023
Zakres:

-docieplenie stropodachu, Scian
-wymiana okien I i II pietro
-modernizacja kottowni na palet
-izolacja zewnetrzna S$cian piwnicy

Przebudowa poddasza i termomodernizacja budynku mieszkalnego | 2024-2025
przy ul. Teklinowskiej 18

Zakres:

-docieplenie $cian, dachu

-wymiana stolarki okiennej w piwnicy

-wykonanie klatek schodowych

-przebudowa lokali na poddaszu

-wykonanie C.0. w kazdym lokalu (piec gazowy dwufunkcyjny)

Termomodernizacja budynku mieszkalnego w Lubczynie 13 2025-2026
Zakres:

-docieplenie scian, dachu

-wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

8 9. W przypadku pozyskania dodatkowych zewnetrznych zrdédet finansowych
nie wyklucza sie mozliwosci budowy wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych,
budowy mieszkan lub adaptacji na lokale mieszkalne pomieszczen oraz
budynkdéw petnigcych dotychczas inne funkcje oraz wprowadzanie do
mieszkaniowego zasobu Gminy lokali lub nieruchomosci nadajgcych sie do
wykorzystania jako lokale mieszkalne.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

8§ 10. 1. W latach 2022-2026 prowadzone beda biezace naprawy oraz
remonty i modernizacje budynkéw mieszkalnych celem polepszenia ich stanu
technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatoréw.

2. Wiek zasobu mieszkalnego oraz jego stan techniczny powoduje koniecznos¢
ponoszenia naktadéw finansowych na remonty majace gtdwnie na celu
zatrzymanie procesu degradacji technicznej.

8§ 11. W dziataniach zmierzajacych do poprawy stanu technicznego
i standardu zasobu mieszkaniowego Gminy priorytet stanowiq:

1) remonty lokali i budynkdw zasobu mieszkaniowego, w tym m. in. remonty
instalacji,

2) dziatania zwiekszajace energooszczednos¢ budynkdéw mieszkalnych w tym m.
in. remonty dachdw, termomodernizacje, docieplenia $cian, remonty elewacji,
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drenaz i wykonanie izolacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
przebudowa i wymiana nieefektywnych i nieekologicznych zrédet ciepta;

3) dokonywanie ulepszen lokali mieszkalnych poprzez wykonywanie w miare
mozliwosci technicznych przytaczy gazowych, doposazanie lokali w tazienki

i toalety.

8§ 12. Analiza potrzeb oraz plan remontéw przedstawia sie nastepujgco:
Tabela nr 3 Analiza potrzeb oraz plan remontéow w budynkach gminnych w latach

2022-2026

Rodzaj robot Lata Szacunkowy

koszt

Wykonanie w lokalach w budynku przy ul. 2022-2023 200 000
Zamkowej 7 indywidualnych piecykdw gazowych
wraz z instalacjg C.O. - 6 szt. oraz wydzielenie
tazienek dla kazdego lokalu - 4 szt.
Wydzielenie tazienek w budynku przy ul. 2022-2023 200 000
Kilinskiego 35-37 - 7 szt.
Wydzielenie tazienek w budynku przy ul. 2023-2024 100 000
Warszawskiej 144
Remonty wynikajace z zalecen przeprowadzonych 2022-2026 50 000
przegladdw rocznych i piecioletnich
Razem 550 000

Tabela nr 4 Potrzeby inwestycyjne w budynkach gminnych w latach 2022-2026

Rodzaj inwestycji

lata

Szacunkowy
koszt w zi

Budowa 2 komunalnych budynkéw mieszkalnych 6
segmentowych w Wieruszowie przy ul. Kepinskiej
51

2022-2023

2 400 000

Termomodernizacja
Mirkowie 51
Zakres:
-docieplenie stropodachu, Scian
-wymiana okien I i II pietro
-modernizacja kottowni na palet
-izolacja zewnetrzna Scian piwnicy

budynku mieszkalnego w

2022- 2023

552 000

Przebudowa poddasza i termomodernizacja
budynku mieszkalnego przy ul. Teklinowskiej 18
Zakres:

-docieplenie scian, dachu

-wymiana stolarki okiennej w piwnicy

-wykonanie klatek schodowych

-przebudowa lokali na poddaszu

-wykonanie C.0O. w kazdym lokalu (piec gazowy
dwufunkcyjny)

2024-2025

400 000

Termomodernizacja budynku mieszkalnego

2025-2026

150 000
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Lubczyna 13 Termomodernizacja budynku
mieszkalnego w Lubczynie 13

Zakres:

-docieplenie scian, dachu

-wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

Razem 3752 000

§ 13. Dziatania zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci w stanie
niepogorszonym finansowane bedgq w ramach srodkéw uzyskiwanych z wptywéw
za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych, natomiast remonty i modernizacje
bedg finansowane ze Srodkéw budzetu Gminy, w wysokosci wynikajgcej
z mozliwosci finansowych oraz srodkéw pozyskanych z innych zrédet
zewnetrznych.

§ 14. Przedstawiona powyzej analiza oraz plan remontéw i modernizacji
budynkdéw obejmuje zatem prace zapewniajgce poprawe bezpieczenstwa
budynkdw i ich mieszkancéw oraz zabezpieczajace budynek przed dalszg
degradacjg. Plan ten obejmuje lokale mieszkalne Gminy (z wytaczeniem lokali
mieszkalnych Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych).

8§ 15. Nowego zagospodarowania terenu wymagajq tereny przylegte do
budynkdw gminnych oraz przestrzenie pomiedzy budynkami wspdlnot
mieszkaniowych z ktérego korzystajg ich wiasciciele tj. urzgdzenie drog
wewnetrznych, terendw zielonych, budowa wiat $mietnikowych.

§ 16. Naktady na remonty budynkow i czesci wspdlnych wspédinot
mieszkaniowych z udziatem Gminy sg gromadzone na kontach funduszy
remontowych i sukcesywnie wydatkowane przez wspodlnoty. Gmina przekazuje
srodki na ten cel w wysokosci proporcjonalnej do posiadanych udziatow
w nieruchomosci wspolnej zgodnie z podjetymi uchwatami przez wspolnoty
mieszkaniowe.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

8§ 17. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz uprawnionych
najemcow, w tym wysokos$¢ udzielanych bonifikat w przypadku sprzedazy lokalu
mieszkalnego na rzecz najemcy, reguluje uchwata Nr XXXIX/298/2017 Rady
Miejskiej w Wieruszowie z dnia 27 kwietnia 2017 w sprawie okreslenia zasad
nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania (Dz. U. Woj. £ddz. z 2017 r. poz. 2580 z pézn. zm.) zmieniona
uchwatg nr XLV/340/2017 z dnia 23 sierpnia 2017 (Dz.U.Woj. todz. z 2017 r.
poz. 3868)

8§ 18. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych bedzie podporzadkowana
dziataniom zmierzajacym do racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.
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8§ 19. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych, sporzadzona przy zatozeniu
stabilnosci rynku oraz z uwzglednieniem wdrozenia w zycie prowadzonych prac
zwigzanych z intensyfikacjg sprzedazy lokali mieszkalnych w stosunku do lat
ubiegtych, przedstawia sie nastepujaco:

Tabela nr 5 Prognoza dotyczgca planowanej sprzedazy lokali w latach 2022-2026

Rok Liczba sprzedanych lokali mieszkalnych
2022 5
2023 20
2024 5
2025 5
2026 5
Suma 40
Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 20. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 2 pkt 4 i art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2020 r. poz. 611), stanowig Zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 21. 1. Organizacja zarzadzania budynkami, w ktérych Gmina ma wytgczng
wtasnosc¢ oraz zarzadzania lokalami znajdujacymi sie we Wspdlnotach
Mieszkaniowych opiera sie od dnia 1 stycznia 2020 r. na zawartym
Z Przedsiebiorstwem Komunalnym w Wieruszowie S.A. w dniu 31 grudnia 2019 r.
Porozumieniu o powierzenie administrowania i zarzgdzania mieniem
komunalnym oraz podejmowaniu dziatann zmierzajgcych do poprawy stanu
mienia komunalnego.

2. Przedmiotem porozumienia o ktérym mowa w ust. 1 jest powierzenie
Spétce ksztattowania gospodarki mieszkaniowej Gminy, w tym w szczegdlnosci
administrowanie i zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy stanowigcym
mienia komunalne tj. budynki mieszkalne, uzytkowe, mieszkalno-uzytkowe oraz
przylegte treny przydomowe i lokale mieszkalne we wspdélnotach mieszkaniowych
w rozumieniu art. 185 ust 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1990 z pézn. zm.) oraz
podejmowaniu dziatan majacych na celu rozwdj, ulepszanie i zwiekszanie zasobu
mieszkaniowego Gminy, w tym planowanie i realizacje inwestycji w tym zakresie.

8§ 22. Zmiany w systemie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
zmierzajg m. in. do:
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1) dziatan majacych na celu rozwdj, ulepszanie i zwiekszanie zasobu
mieszkaniowego Gminy, w tym planowanie i realizacje inwestycji w tym
zakresie,

2) zapewnienia prawidtowej eksploatacji budynkéw mieszkalnych, uzytkowych,
mieszkalno - uzytkowych i lokali mieszkalnych we wspélnotach oraz terendéw
przydomowych,

3) obstugi najemcow wynikajaca z zadan wynajmujacego, okreslonych przede
wszystkim przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego i innych
przepisow prawa,

4) obstugi ekonomiczno - finansowej realizowanych zadan, w tym remontéw
i inwestycji,

5) statego podnoszenia standardu ustug swiadczonych na rzecz najemcéw,

6) skuteczniejszej kontroli i zwiekszania efektywnosci gospodarowania
majatkiem Gminy,

7) skuteczniejszego zabezpieczenia intereséw Gminy we wspdlnotach
mieszkaniowych, w tym wzmocnienia systemu kontroli i nadzoru
wiascicielskiego nad realizacjg podejmowanych decyzji.

8§ 23. Nie przewiduje sie zmian w zakresie sposobu i zasad zarzadzania
mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach obowigzywania Programu.

Rozdziat 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

8§ 24. Wydatki na gospodarke mieszkaniowg Gminy bedg finansowane
z nastepujacych zrédet:

1) Srodki wewnetrzne:

a) $rodki uzyskiwane z wptywdéw z majatku wtasnego Gminy, w tym m. in.
z czynszOow za najem lokali, odszkodowan za bezumowne korzystanie z nich;

b) $rodki z budzetu gminy;
2) srodki zewnetrzne wspierajace sfere mieszkalnictwa:
a) rzadowe programy wspierania budownictwa mieszkaniowego;
b) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali lub mieszkan chronionych;
c) programy z udziatem $rodkdéw europejskich;
d) funduszy celowych;

e) preferencyjne finansowanie zwrotne udzielane przez Bank Gospodarstwa
Krajowego w ramach realizacji rzgdowego programu wspierania
budownictwa mieszkaniowego;
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f) z Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych;

g) srodki pochodzace z Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej przeznaczone na likwidacje niskiej emisji
wspierajacej wzrost efektywnosci energetycznej i rozwdj rozproszonych
odnawialnych zrddet energii;

h) premie na dziatania termomodernizacyjne lub remontowe;

i) kredyty i pozyczki dtugoterminowe na remonty;

j) inne, ktére w latach obowigzywania Programu bedg dostepne dla jednostek

samorzadu terytorialnego.

Rozdziat 8.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest
jednym ze wspotwilascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

8§ 25. 1. W skiad kosztéw utrzymania zasobow mieszkaniowych Gminy

wchodza gtdwnie:

1) koszty biezacej eksploataciji,

2) koszty remontdw i konserwacji. W okresie od 2022-2026 r. przewiduje sie
poniesienie kosztow dla mieszkaniowego zasobu Gminy:

- dla lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach stanowigcych
wtasnos¢ Gminy:
Tabela nr 6 Przewidywane poniesienie kosztdow dla lokali mieszkalnych
znajdujgcych sie w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy w latach 2022-

2026
Wyszczegdlnienie 2022 2023 2024 2025 2026
Remonty i 626.000 zt | 646.000 zt | 695.000 zt | 730.000 zt | 693.000 zt
eksploatacja
w tym 445.000 zt | 480.000 zt | 515.000 zt | 530.000 zt | 543.000 zt

eksploatacja

- dla lokali mieszkalnych znajdujacych sie we wspdlnotach mieszkaniowych
oraz na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej we wspdlnotach
mieszkaniowych:
Tabela nr 7 Przewidywane poniesienie kosztow dla lokali mieszkalnych
znajdujgcych sie we wspdlnotach mieszkaniowych oraz na utrzymanie
nieruchomosci wspdlnej we wspdlnotach mieszkaniowych w latach 2022-

2026
| Wyszczegdlnienie | 2022 2023 2024 | 2025 2026
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Remonty i 427.000 zt | 411.000 zt | 393.000 zt | 371.000 zt | 353.000 z
eksploatacja

w tym 407.000 zt | 391.000 zt | 373.000 zt | 351.000 zt | 331.000 zt
eksploatacja

2. Udziat w kosztach biezacej eksploatacji, remontow i konserwacji
nieruchomosci wspélnej nalezacej do Gminy we wspodlnotach mieszkaniowych
finansowany jest z budzetu Gminy w wysokosci wynikajacej z réznicy pomiedzy
poniesionymi kosztami, a wptywami z czynszu najmu za lokale mieszkalne
i uzytkowe stanowigcymi zaliczke na fundusz remontowy i biezacq konserwacje
oraz koszty zarzadu.

3. Gmina jako wtasciciel 65 lokali w 16 budynkach wspolnot mieszkaniowych
0 tgcznej powierzchni uzytkowej 2 628,01 m2, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t.j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 1048)
ponosi koszty zarzadu nieruchomosciami. Wydatki te w latach 2022 -
2026 ksztattujq sie nastepujaco:
Tabela nr 8 Przewidywana wysokos¢ poniesienia kosztow zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi w latach 2022-2026

Lp. | Wyszczegdlnienie 2022 2023 2024 2025 2026
1. | Powierzchnia w 1828 1628 1428 1228 1028
m?2 lokali

mieszkalnych
stanowigcych
wtasnos¢ Gminy
we wspdlnotach
mieszkaniowych

2. | Zaliczki na optaty | 12000 zt| 10100 zt 8700 zt 7600 zt 6300 zt
eksploatacyjne

3. | Zaliczki dla 39000 zt | 32500 z+ | 27800 zt | 24600 zt | 20700 zt
zarzadcy
nieruchomoscig

4. | Zaliczki na 36900 zt | 32300 zt | 27500 zt | 23900 zt | 20100 zt
fundusz
remontowy

Razem poz. 2,3 i 4: 87900 zt| 74900 zt | 64000 zt | 56100 zt | 47100 z

4. Koszty inwestycyjne Gminy przedstawiajq sie nastepujqco:
Tabela nr 9 Przewidywane koszty inwestycyjne Gminy w latach 2022-2026

2022 2023 2024 2025 2026

Wydatki 984.000 zt | 252.000 zt | 300.000 zt | 250.000 zt | 300.000 zt
inwestycyjne

5. Wysokos¢ wydatkow inwestycyjnych uzalezniona bedzie w szczegdlnosci od
mozliwosci finansowych Gminy.
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Rozdziat 9.
Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

8§ 26. 1. Za niezbedne uznaje sie dziatania zmierzajgce do poprawy
wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
a w szczegdlnosci do:

1) dostosowania standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci
finansowych i stanu rodzinnego najemcy, w tym stworzenia rodzinom
posiadajacym odpowiednie zasoby finansowe, a zajmujgcym lokale komunalne
o niskim standardzie, mozliwosci polepszenia warunkéw mieszkaniowych
poprzez zamiane na lokal o wyzszym standardzie;

2) zasiedlania nowo wybudowanych mieszkan przez najemcdow rokujacych
regularne uiszczanie optat za najem oraz nie stwarzajqcych zagrozenia
dewastacjq lokalu lub czesci budynku;

3) odzyskiwania lokali o niskim standardzie z przeznaczeniem na najem
socjalny, w tym dla oséb, w stosunku do ktorych sad orzekt eksmisje;

4) regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,
w szczegodlnosci za lokale o srednim i wysokim czynszu;

5) uzyskania we wspdlnotach mieszkaniowych struktury wiasnosciowej
pozwalajgcej na stworzenie wtasciwych warunkdw do realizowania przez
Gmine uprawnien wiascicielskich z tytutu posiadanych udziatéw
W nieruchomosciach;

6) zmniejszania liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy;
7) wynajmowania lokali w nowo wybudowanych budynkach;

8) regularnej weryfikacji umow i odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych
przez osoby nieuprawnione, ze szczegélnym uwzglednieniem oséb
posiadajacych tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego,
niezamieszkujacych trwale w lokalu, a takze przestrzeganie zasad
dziedziczenia tytutu prawnego do lokalu (wstepowanie w najem);

9) zwalniajace sie lokale jednoizbowe, w ktdrych nie istniato dotychczas
wydzielone pomieszczenie na tazienke i WC, scali¢ z lokalami sasiadujgcymi
chyba, ze istniejg warunki techniczne uniemozliwiajgce wydzielenie w lokalu
pomieszczenia na tazienke i WC, a pozostata w wyniku tych prac powierzchnia
pokoju bedzie wynosita co najmniej 10 m2.

2. Niezbednym instrumentem realizacji celéw okreslonych w ust. 1 bedq
systemowe zamiany lokali oraz sprzedaz lokali.

8§ 27. 1. Zamiany lokali mieszkalnych prowadzone beda w oparciu o:
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1) aktualizowang na biezgco baze danych lokali zadtuzonych oraz lokali
zajmowanych przez bytych najemcow, w stosunku do ktérych sad orzekt
eksmisje,

2) stymulowanie aktywnosci mieszkancéw w zakresie zamian lokali,
3) sprawne kojarzenie uczestnikow zamian,
4) monitorowanie przebiegu czynnosci zwigzanej z zamianami,

5) wspdtpraca z podmiotami, ktorych dziatalnos¢ zwigzana jest z zaspokajaniem
potrzeb mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci ze spétdzielniami
mieszkaniowymi.

2. Uczestnikami zamian beda najemcy lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy lub lokali, ktérych Gmina jest dysponentem.

8§ 28. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
mogq byc¢ przeznaczane m. in. na potrzeby realizacji zadan z zakresu pomocy
spotecznej, w szczegdlnosci na mieszkania chronione - tworzone dla oséb
kierowanych przez Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Wieruszowie
jako osoby potrzebujgce wsparcia, lecz dgzace do usamodzielnienia sie.

2. Mieszkania chronione przekazywane bedg na czas nieokreslony do
dyspozycji Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Wieruszowie, ktory
zapewni $rodki finansowe zwigzane z ich utrzymaniem.

Rozdziat 10.
Postanowienia koncowe

§ 29. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
todzkiego i wchodzi w zycie od 1 stycznia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLII/..../2021
Rady Miejskiej w Wieruszowie

z dnia 26 listopada 2021 r.

STANDARD I STAN TECHNICZNY MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY WIERUSZOW

1. Wiek budynkow.

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy jest bardzo zréznicowany, ulega jednak systematycznej poprawie.
Znaczny udziat stanowig budynki ze starg substancjg mieszkaniowg -

9 budynkéw wybudowano w latach przedwojennych do roku 1945, 19 budynkow
wybudowano w latach 1945-1988, 1 budynek powstat w roku 1989. Szesnascie
z tych budynkow to obecnie wiasnos¢ Wspédlnot Mieszkaniowych, w ktérych

Gmina posiada lokale mieszkalne.

2. Standard mieszkaniowego zasobu Gminy.

Biorac pod uwage standard lokali mieszkalnych, to z liczby 147 mieszkan
117 to lokale o petnym standardzie, wyposazone we wszystkie urzadzenia
techniczne tj. w.c., ftazienka i c.0. Pozostate 30 lokale to lokale o obnizonym

standardzie.

Tabela nr 1. Struktura lokali mieszkalnych wg wyposazenia lokalu w w.c.,
centralne ogrzewanie, tazienke - w podziale na budynki 100% Gminy i wspdlnot

mieszkaniowych z udziatem Gminy.

Rodzaje lokalu | Zaséb w Zasob w Razem: Lokalizacja
ze wzgledu na | budynkach budynkach budynek
wyposazenie komunalnych | wspdlnot

w liczba lokali liczba liczba

pomieszczenia | (szt.) lokali lokali

(szt.) (szt.)

lokal z 52 65 117

tazienka z w.c.

i centralnym
 ogrzewaniem

lokal z 13 - 13 ul. Warszawska
tazienka z w.c. 144

bez ul. Zamkowa 7
centralnego ul. Kilinskiego 35-
 ogrzewania 37

lokal zw.c.w |5 - 5 ul. Zamkowa 7
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lokalu ul. Kilinskiego 35-
37

lokal z w.c. 3 - 3 ul. Teklinowska

poza 18

budynkiem

W.c. w 9 - 9 u. Kilinskiego 35-

budynku 37

(zbiorcze w ul. Warszawska

bud. 144

socjalnych)

Razem: 82 65 147

3. Stan techniczny miszkaniowego zasobu Gminy.

Z ogdlnej liczby 13 budynkdéw stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wieruszow,
5 budynkdéw znajduje sie na terenach wiejskich.Budynek w Jutrkowie 31 jest
w dobrym stanie technicznym, budynek wymaga kompleksowej
termomodernizacji. W ostatnim okresie zostaty wymienione drzwi wejsciowe do
budynku. W budynku znajduje sie lokal spetniajacy funkcje swietlicy wiejskiej.
Budynek w Lubczyniel3 jest w dobrym stanie technicznym. W budynku
znajduje sie lokal spetniajacy funkcje Swietlicy wiejskiej. W kolejnych latach
planowana jest termomodernizacja budynku obejmujaca docieplenie Scian,
dachu, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej. Budynek w Kuznicy
Skakawskiej 2 jest w bardzo dobrym stanie technicznym. W budynku znajdujg
sie pomieszczenia niezagospodarowane po zamknieciu oddziatu przedszkolnego.
Budynek w Mirkowie 51 jest w dobrym stanie technicznym. Budynek wymaga
kompleksowej termomodernizacji, zarowno Scian jak i dachu, wymiany okien na
I i I pietrze, modernizacji kottowani na pelet i izolacji zewnetrznej Scian piwnicy.
W budynku na parterze znajduje sie punkt przedszkolny. W najgorszym stanie
technicznym, mimo przeprowadzonego w latach wczesniejszych remontéw jest
budynek w miejscowosci Dobrydziat 40. Wobec nieoptacalnosci remontéw
wymagajacych duzych naktadéw, budynek zostanie przeznaczony do sprzedazy
po przekwaterowaniu najemcow do lokali, ktére bedg wybudowane przy ul.
Kepinskiej. Jesli chodzi o budynki potozone w Wieruszowie, to budynek przy ulicy
Kepinskiej 51 jest w dobrym stanie technicznym. Wskazane jest takze
zabezpieczenie budynku przed wodg przenikajacq z przeptywajqcej w poblizu
strugi, drenaz wokot budynku i wykonanie izolacji fundamentéw. W nastepnych
latach zaplanowana jest przebudowa poddasza i termomodernizacja budynku
w zakresie: docieplenie $cian i dachu, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
wykonanie klatek schodowych, przebudowa lokali na poddaszu, wykonanie C.O
w kazdym lokalu (piec gazowy dwufunkcyjny, poniewaz budynek posiada
przytacze gazowe, wykonanie izolacji zewnetrznej $cian piwnicy. Stan techniczny
budynku przy ulicy Teklinowskiej 18 jest w stanie umiarkowanym.
W poprzednich latach wykonano nowe pokrycie z blachodachowki
i wyremontowano kominy. wszystkie zewnetrzne drzwi wejsciowe do budynku.

Id: 7AAD7D36-8414-4868-96AD-47C05DFB7216. Projekt Strona 2




W ostatnich latach wykonano naprawe wejsciowych schodéw zewnetrznych,
przebudowano schody prowadzgce na poddasze, wymieniono i przebudowano
poziomy instalacji sanitarnej w piwnicy, przebudowano przykanalik kanalizacji
sanitarnej oraz zamontowano drzwi stalowe do piwnicy. Budynek nadal jednak
wymaga wykonania szeregu prac, z ktérych najwazniejsze sq wykonanie izolacji
fundamentéw i termomodernizacja Scian budynku w zakresie docieplenie Scian

i dachu, wymiane stolarki okiennej w piwnicy, remont klatek schodowych,
przebudowe lokali na poddaszu i zagospodarowanie czesci poddasza na lokal
mieszkalny oraz wykonanie C.O w kazdym lokalu (piec gazowy dwufunkcyjny).
Budynek przy ulicy Zamkowej 7 jest w dobrym stanie technicznym,
kompleksowo wyremontowano lokal wewnatrz wraz z wydzieleniem w nim
tazienki. W kolejnych latach planuje sie podniesienie standardu lokali poprzez
wykonanie indywidualnych piecykéw gazowych wraz z instalacjg C.O. oraz
wydzielenie tazienek dla kazdego lokalu. Budynki przy ulicy Warszawskiej

144 jest w dobrym stanie technicznym. W czesci, w ktorej znajdujq sie lokale

0 najmie socjalnym przestrzenie wspdlne wymagajg generalnego odswiezenia
planuje sie podniesienie standardu lokali poprzez wydzielenie tazienek dla
kazdego lokalu. W nastepnych latach planowana jest hadbudowa budynku

w celach wygospodarowania dodatkowych lokali mieszkalnych. Wraz z ta
inwestycjg planowane jest ocieplenie budynku wraz ze zmiang sposobu
ogrzewania na gazowe. W budynku o najmie na czas nieoznaczony zostata
pomalowana i odnowiona klatka schodowa oraz zmodernizowano oswietlenie.
Budynki przy ulicy Kepinskiej 53a i Teklinowskiej 2 sg w dobrym stanie
technicznym. Budynek przy ulicy Kilinskiego 35-37 jest w stanie technicznym
umiarkowanym, konieczne jest wykonanie izolacji pionowej fundamentow

i ocieplenia. Przestrzenie wspdlne wymagajg remontu. W niektorych lokalach
zostaty wykonane gruntowne remonty tagcznie z wydzieleniem czesci sanitarnej,
a takze tazienek. W kolejnych latach planuje sie wydzielenie tazienek, tak aby
kazdy z lokali posiadat osobng. W celu poszerzenia oferty lokali mieszkalnych,
Przedsiebiorstwo Komunalne w Wieruszowie S.A. w ramach wieruszowskiego
programu ,Wtasne mieszkanie” wybudowato budynek wielorodzinny przy ul.
Bursztynowej 3 w Wieruszowie, ktory oddano do uzytkowania w 2020 r. Budynek
jest niepodpiwniczony, czterokondygnacyjny, 24 lokalowy sktadajgcy sie z 8
lokali mieszkalnych o powierzchni 45,20 m2, 8 lokali mieszkalnych o powierzchni
56,60 m2 i 8 lokali mieszkalnych o powierzchni 65,50 m2. Osoby zainteresowane
pozyskaniem w tym budynku wtasnosciowego lokalu mieszkalnego dokonujq
wpftat statych, w rownych miesiecznych ratach na poczet ceny nabycia lokalu.
Sprzedaz moze nastgpi¢ nie pdzniej niz po 30 latach i nie wczesniej niz po

20 latach od dnia zawarcia umowy.Remonty czesci wspdlnych budynkéw
wspdélnot mieszkaniowych finansowane sg z wyodrebnionego funduszu
remontowego, na ktéore Gmina Wieruszow jako cztonek wspdlnot dokonuje wptat
bezposrednio z budzetu. W ostatnich latach nastgpita znaczna poprawa ich stanu
technicznego. Budynki wspolnot mieszkaniowych przy ul. Warszawskiej 6-10, ul.
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Dabrowskiego 1-7, ul. Warszawskiej 2, Mickiewicza 2, ul. Rynek 11, Rynek 27-
29, ul. Klemensa Wierusza 6-10, ul. Szkolnej 2, ul. Szkolnej 4, ul. Warszawskiej
49-51, ul. Piskorskiej 8, ul. Handlowej 2, ul. Teklinowskiej 34, ul. Barety 13, ul.
Teklinowskiej 2A sgq w dobrym stanie technicznym, natomiast w bardzo ztym
stanie technicznym jest budynek wspdlnoty mieszkaniowej przy ul. Piskorskiej 6.
Liczba lokali we wspodlnotach mieszkaniowych nalezacych do Gminy przedstawia
sie nastepujqco:

Tabela nr 2 liczba lokali gminnych we wspdlotach mieszkaniowych.

l.p. Wspdlnota przy ulicy liczba lokali we wspodlnotach
nalezacych do Gminy

1 Warszawskiej 6-10 6
2 Dabrowskiego 6-10 3
3 Warszawskiej 2 1
4 Mickiewicza 2 2
5 Rynek 11 11
6 Rynek 27-29 1
7 Klemensa Wierusza 6-10 1
8 Szkolnej 2 4
9 Szkolnej 4 4
10 Warszawskiej 49-51 6
11 Piskorska 8 11
12 Piskorska 6 3
13 Hndlowa 2 2
14 Teklinowska 34 6
15 Barety 13 1
16 Teklinowska 2A 3
Razem 65
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/..../2021
Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia 26 listopada 2021 r.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

8§ 1. 1. W celu prowadzenia witasciwej gospodarki lokalami, nalezytego
utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu
technicznego mieszkaniowego zasobu, a w efekcie poprawy bezpieczenstwa
i warunkow zamieszkiwania w lokalach wchodzacych w skfad tego zasobu
konieczne jest dalsze urealnianie czynszéw.

2. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane jeden raz w roku. Urealnianie
czynszOw nastepowac bedzie etapami i kazdorazowo bedzie monitorowane pod
katem zaréwno potrzeb w tym zakresie, jak rowniez mozliwosci ekonomicznych
lokatoréw.

8§ 2. 1. Czynsz obejmuje nastepujgce skiadniki: podatek od nieruchomosci,
koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku,
koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

§ 3. 1. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowg wysokos$¢ czynszu, najpdzniej na koniec miesigca
kalendarzowego z zachowaniem termindw wypowiedzenia zgodnie z ustawg
o ochronie praw lokatoréw.

2. Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajgce oraz wysokos¢ podwyzki
bazowej stawki czynszu za lokale mieszkalne w zaleznosci od wyposazenia
lokalu:

1) lokal z centralnym ogrzewaniem 5 %,
2) lokal z gazem sieciowym 5 %,

3) lokal z tazienkg 5 %,

4) lokal zw.c. 5 %

5) lokal znajdujacy sie w budynku, w ktéorym przeprowadzono
termomodernizacje poprzez docieplenie Scian zewnetrznych budynku
i stropow 5 %,

6) lokal znajdujacy sie w budynku wybudowanym i oddanym do uzytkowania po
2021 r. 10%
3. Przez wyposazenie lokalu okreslone jako:

1) lokal z centralnym ogrzewaniem - nalezy rozumiec lokal ogrzewany energig
cieplng dostarczang z cieptowni, kottowni lokalnej lub indywidualnej w tym
etazowej;
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2) tazienke - nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu lub przynalezne znajdujace
sie poza nim pomieszczenie posiadajqce state instalacje wodociggowo-
kanalizacyjne, cieptq wode dostarczang centralnie, badz z urzadzen
zainstalowanych w lokalu oraz urzadzenia tazienkowe (wanne, brodzik lub
kabine natryskowq);

3) w.c. - nalezy rozumie¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego
pomieszczenia instalacje wodociggowo-kanalizacyjng z podtgczong muszlg
sedesowgq i sptuczky, wydzielone przynalezne do lokalu pomieszczenie moze
by¢ potozone poza nim na tej samej kondygnacji.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajace oraz wysokos$¢ obnizki
stawki czynszu w zwigzku z potozeniem lokalu mieszkalnego:

1) brak bezposredniego nastonecznienia kuchni w lokalu (brak okna): 5 %,

2) brak instalacji kanalizacyjnej: 5 %,

3) lokal potozony na poddaszu: 5 %,

4) lokal ze wspdlng uzywalnoscig pomieszczen: 10 %,

5) lokal potozony w suterenie: 10 %,

6) lokal potozony w budynku substandardowym: 30 %,

7) lokal potozony na terenie wsi: 5%

2. kaczna suma obnizek nie moze przekroczy¢ 30 % stawki czynszu,
jednakze, gdy lokal potozony jest w budynku substandardowym, woéwczas suma
obnizek nie moze przekroczy¢ 60 % stawki czynszu. Ustalajac stawke czynszu
stosuje sie czynniki obnizajgce, o ktorych mowa w ust. 1 najkorzystniejsze dla
najemcy.

3. Przez czynniki obnizajace okreslone jako:

1) instalacja wodociggowo-kanalizacyjna - nalezy rozumie¢ przynajmniej jedno
ujecie wody oraz odptyw wewnatrz lokalu;

2) lokal potozony na poddaszu - nalezy rozumiec lokal potozony na ostatniej
kondygnacji budynku posiadajacy skosne sufity w pokojach lub gdy ich
wysokos¢ w swietle jest mniejsza od 2,20 m;

3) lokal potozony w suterenie - nalezy rozumiec lokal, ktérego podtoga
(posadzka) znajduje sie ponizej otaczajacego terenu co najmniej 0,90 m;

4) lokal w budynku substandardowym- nalezy rozumiec¢ lokal potozony
w budynku, ktory ze wzgledu na zty stan techniczny zostat przeznaczony do
rozbidrki lub remontu kapitalnego na podstawie orzeczenia organu ds.
nadzoru budowlanego;

5) lokal potozony na terenie wsi - nalezy rozumie¢ lokal potozony poza
granicami administracyjnymi miasta Wieruszowa;
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6) lokal ze wspdlng uzywalnoscig pomieszczen - nalezy rozumie¢ lokal
z uzywalnoscig kuchni, tazienki, w.c. lub przedpokoju przez wiecej niz jedno

wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

gospodarstwo domowe.

8§ 5. 1.W przypadku, gdy dochdd najemcy nie przekracza kryterium
dochodowego, okreslonego w obowigzujacej uchwale w sprawie zasad

stawka czynszu moze by¢ obnizona w nastepujacych wysokosciach:
Tabela nr 1 Wysokos¢ obnizki czynszu

Lp. | Sredni dochdd w przeliczeniu na czionka | Wysoko$¢ obnizki
gospodarstwa domowego najemcy

1. |13% kwoty przeciethego wynagrodzenia w 5%
gospodarce narodowej, obowigzujgcego w dniu
ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki

2. | 7% kwoty przeciethego wynagrodzenia w 15%
gospodarce narodowej, obowigzujgcego w dniu
ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki

3. |4% kwoty przeciethego wynagrodzenia w 30%

gospodarce narodowej, obowigzujgcego w dniu
ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki

2. Wytaczeniu podlegajg stawki czynszu w budynkach realizowanych
w ramach wieruszowskiego programu ,Wtasne mieszkanie”.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611 z pézn. zm) na Rade Gminy natozony zostat
obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy na co najmniej 5-letni okres. Gmina stosownie do art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w zakresie zadan wiasnych realizuje
sprawy zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy.

Program zawarty w przedtozonym projekcie uchwaty jest kontynuacjg
zasadniczych plandw i sposobu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
okreslonych w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2017-2021.

Uchwata zawiera:

1.Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach,

2.Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkodw i lokali z podziatem na kolejne lata,

3.Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4.Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5.Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zamiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6.Zrédfa finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7.wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w skitad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne,

8.Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a)niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b)planowang sprzedaz lokali

Program zawiera wszystkie sktadniki wymagane ustawg, a takze opis dziatan
majgcych na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wieruszoéw.

W uchwale przyjeto gtdwne priorytety dziatan na kolejne lata:
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1.Stworzenie instrumentéw do witasciwego isprawnego realizowania
ustawowych zadan Gminy w zakresie zapewnienia godziwych warunkéw
mieszkaniowych gospodarstwom domowym o najnizszych dochodach;

2.Poprawa warunkéw zamieszkiwania najemcéw mieszkaniowego zasobu
Gminy m.in. poprzez poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu

gminy;
3. Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy, w tym:
a) wiasciwa polityka czynszowa,

b) doskonalenie zarzadzania ipoprawa efektywnosci gospodarowania
komunalnymi zasobami mieszkaniowymi,

c) planowanie wydatkbw na utrzymanie komunalnych  zasoboéw
mieszkaniowych w stanie niepogorszonym i uzyskanie stopniowej poprawy stanu
technicznego.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wieruszéw na lata 2022 -2026 zostat opracowany na podstawie danych i prognoz
przedstawionych przez Przedsiebiorstwo Komunalne w Wieruszowie S.A.
w zwigzku zawartym ze Spdtkg wdniu 31.12.2019r. Porozumieniem
0 powierzenie administrowania i zarzgdzania mieniem komunalnym oraz
podejmowaniu dziatan zmierzajgcych do poprawy stanu mienia komunalnego.
Dokument uwzglednia zmiany dokonane w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem w2020 r. tj. przejecia przez Przedsiebiorstwo Komunalne
bezposredniego zarzgdzania zasobem mieszkaniowym.

Przedtozony wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wieruszow na lata 2022-2026 r. zaktada prowadzenie polityki w zakresie
konsekwentnej poprawy warunkow mieszkaniowych lokalnej spotecznosci.

Majac na uwadze powyzsze, a takze obowigzek natozony na gmine, podjecie
przedmiotowej uchwaty jest konieczne.
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