Projekt

z dnia 7 marca 2023 r.

Sporzadzita: Aldona Misiek-Nowicka
Zatwierdzony przez P. Anne Owczarek
Skonsultowano z kancelarig prawng
KPMZ mec. Dawidem Grysztarem

UCHWALA NR LXI/.../2023
RADY MIEJSKIEJ W WIERUSZOWIE

z dnia 31 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w obrebie
geodezyjnym Mirkow i Kowaléwka w gminie Wieruszow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) w zwigzku z uchwatg Nr XXXVI1/284/2021
Rady Miejskiej w Wieruszowie z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terendw potozonych w obrebie geodezyjnym Mirkdéw i Kowaldwka
w gminie Wieruszow, stwierdzajac brak naruszenia ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieruszow,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terendw potozonych w obrebie geodezyjnym Mirkdéw i Kowaldéwka
w gminie Wieruszéw, zwany dalej planem.

8§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
uchwaty Nr XXXVI/284/2021 Rady Miejskiej w Wieruszowie z dnia 26 maja
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w obrebie
geodezyjnym Mirkdéw i Kowaldwka w gminie Wieruszéw, przedstawiono na
rysunku planu.

8§ 3. Zatgcznikami do uchwaty sq:

1) rysunek planu, w skali 1:1000, przedstawiajacy obszar objety planem,
stanowigcy zatacznik Nr 1;
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2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do
projektu planu stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik Nr 4.
8§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety planem, przedstawiony na
rysunku planu, jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczong na
rysunku planu, linie regulujacg usytuowanie budynkow;

4) budynku ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji
ustugowej;

5) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumiec¢ dachy o dowolnej geometrii,
w ktorych zadna z czesci sktadowych nie przekracza nachylenia 120 (nie
dotyczy swietlikdw dachowych);

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych na poziomie
posadzki po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkow,
oktadzin i balustrad;

8§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sq:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
5) przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie poszczegdlnych elementdw przestrzeni wskazanych na rysunku
planu, nalezy ustalac¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w
szczegoblnosci, w miejscach, ktére nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu:

1) potozenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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2) potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

8§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra nie dotyczy:
a) podziemnej czesci budynku,

b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami, w szczegdlnosci urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

2) dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody,
wykusz, gzyms, okap dachu, rynne, rure spustowg, podokienniki oraz inne
elementy architektoniczne, wg przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych drég publicznych;

3) w przypadku gdy dach istniejacego budynku w momencie wejscia w zycie
planu odbiega od zasad okreslonych w ustaleniach szczegétowych uchwaty,
przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie budynku, dopuszcza sie takze
stosowanie rodzaju dachu jaki jest w istniejgcym budynku;

4) zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegdlnionymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, obejmuja:

a) lokalizacje obiektéw budowlanych i urzgdzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

b) mozliwos¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséow
odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg formy ochrony
przyrody;

2) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych;

3) rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno
by¢ zgodne z przepisami odrebnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw wod;

4) obowigzujq przepisy odrebne dotyczace standarddw jakosci sSrodowiska,
w szczegdblnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego;

5) zakaz realizacji przedsiewziec:
a) chow i hodowla zwierzat,
b) ubdj zwierzat,

c) instalacje zwigzane z przetwarzaniem odpadow;
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6) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

7) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywad na $rodowisko, z zastrzezeniem pkt 5 i z wyjatkiem
nastepujacych:

a) wiercenia wykonywane w celu sktadowania odpaddow promieniotwdrczych,
b) grzebowiska zwtok zwierzecych,
c) stanowiska testowania silnikdw, turbin lub reaktoréw,

d) instalacje do przetwarzania lub przechowywania odpadow
promieniotwdrczych,

e) instalacje do przetwarzania produktow zawierajgcych azbest,
f) obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,

g) unieszkodliwianie lub odzysk materiatdw wybuchowych,

h) tory wyscigowe lub prébne dla pojazdow mechanicznych,

i) punkty do zbierania, w tym przetadunku:

- ztomu, z wytgczeniem punktow selektywnego zbierania odpadow
komunalnych,

- odpaddéw wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbieranie odpaddéw
z wytgczeniem odpaddéw obojetnych oraz punktow selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych;

8) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii:

a) o mocy przekraczajacej 100 kW, w odniesieniu do dziatki budowlanej,

b) wykorzystujgcych energie wiatru niespetniajgcych warunkéw mikroinstalacji
W rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrédtach energii;

9) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

10) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego
w przepisach odrebnych dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN, jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

11) wszelkie dziatania w terenie nie mogg powodowac przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych,
w sgsiednich terenach chronionych akustycznie.

8§ 8. Z uwagi na brak obszarow i obiektow wymagajacych ochrony, nie ustala
sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspodtczesnej.
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8 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie ustala sie innych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych oraz przepisach §6.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza sie strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
w odlegtosci od 0,0 m do 7,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV;

2) w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV:

a) obowigzujq przepisy odrebne, zwtaszcza dotyczace dopuszczalnych
poziomdw pdl elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) likwidacja wskazanej na rysunku planu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV powoduje likwidacje wyznaczonej dla niej strefy
ochronnej;

4) minimalng odlegtos¢ budynkow od granicy lasu nalezy przyjmowac wg
przepisOw odrebnych;

5) mozliwos$¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m
od granicy tej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
w szczegodlnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe;

6) mozliwos¢ sytuowania budynkdéw na dziatce budowlanej bezposrednio przy
granicy tej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem przepisé6w odrebnych,
w szczegoblnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gdérniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem nie znajduje sie w terenie gérniczym;

2) w obszarze objetym planem brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

3) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

4) w obszarze objetym planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym (brak audytu krajobrazowego) oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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§ 12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z uwzglednieniem
nastepujacych wskaznikéw:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 3000 m2 dla terendéw PU,
- 700 m? dla terenu MN,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45° — 90°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos¢ frontu
dziatki nie dotyczy wydzielania dziatek pod budowe urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

8§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny, dla ktorych
wymagane jest ustalenie specjalnego sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendéw, niz
dotychczasowy.

8§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) nie ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem KDD, WS,
2) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem PU, MN.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,

b) naziemnych sieci elektroenergetycznych, przy czym budowa oraz
rozbudowa dotyczy jedynie sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia,

C) sieci gazowych,

d) sieci wodociggowych,
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e) sieci kanalizacyjnych,
f) inwestycji z zakresu tqcznosci publicznej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng:
a) zaopatrzenie w wode:
- Z sieci wodociggowej,
- z uje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) odprowadzanie Sciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- w ramach indywidualnych systemodw oczyszczania $ciekéw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- z uzyciem zbiornikdw bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego, w szczegolnosci do zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zZrddet energii z zastrzezeniem §7 pkt 8,
e) zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej dopuszcza
stosowanie butli gazowych lub statych zbiornikdéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej,

f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych,
- z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §7 pkt 8,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
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1) rezerwuje sie teren na poszerzenie i urzadzenie drég publicznych, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi;

2) mozliwo$¢ rozbudowy systemu drdg o drogi wewnetrzne, zgodnie
z ustaleniami szczego6towymi;

3) lokalizacja w drogach publicznych miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowga i sposob ich realizacji wg
przepiséw odrebnych dotyczacych drég publicznych;

4) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
powigzanie drég wewnetrznych obstugujgcych tereny z drogami publicznymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdinych terenéw

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?;
3) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i ustugowych,
- budynkéw magazynowych, biurowych i socjalnych,
- budynkdéw gospodarczych, garazowych i wiat,
- hoteli robotniczych,
b) lokalizacja sktadéw, instalacji przemystowych i urzgadzen technicznych,
c) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw,

d) dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
10 m;

4) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- dla obiektdw biurowych jedno stanowisko na czterech zatrudnionych,
- dla obiektdw produkcyjnych jedno stanowisko na pieciu zatrudnionych,

- dwa stanowiska na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni sprzedazy
obiektow handlowych,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 1000 m?2 powierzchni uzytkowej
sktaddéw i magazyndw,
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- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni uzytkowej
pozostatych obiektow ustugowych,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej
jedno stanowisko nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) sposbb realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,8,
- minimalna: 0,001,

f) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,6,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 3 lit. a:
12 m,

- maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 20 m,
i) dachy:

- dwuspadowe o kacie nachylenia do 459,

- wielospadowe o kacie nachylenia do 459,

- jednospadowe o0 kacie nachylenia do 209,

- ptaskie,

- pilaste,

j) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze btekithym oraz w kolorze
niebieskim.

8§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700 m?;

3) zasady zagospodarowania:
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a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacja obiektéw budowlanych:
- budynkdéw gospodarczych,
- budynkéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,
c) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw,
d) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5 m;

4) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko na mieszkanie,
b) sposdb realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji: nie ustala sie,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,001,

f) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,6,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 3 lit. a:
9m,

- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 3 lit. b:
7 m,

- maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 15 m,
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i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-459, wielospadowe o kacie
nachylenia
250-450, przy czym:

- dopuszcza sie przekrycia facjat, lukarn, ryzalitdw, wykuszy oraz
zadaszenia balkondéw, tarasow, wejs¢ do budynkéw, réwniez o innym
kacie nachylenia,

- dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim, w tym dachem zielonym, lecz
w rzucie poziomym dach ptaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
catego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokosci do
5 m, dopuszcza sie takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-300
oraz ptaskie na catej powierzchni, w tym dachy zielone,
j) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze btekithym oraz w kolorze
niebieskim.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren wdd powierzchniowych srédladowych;
2) lokalizacja ciekdw wodnych oraz urzgadzehn melioracji wodnych,

3) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci linii
elektroenergetycznej;

4) mozliwos¢ realizacji przepustéw;

5) zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepisow Rozdziatu
2.
§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD,

ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej - droga dojazdowa;

2) teren:
a) 1KDD o szerokosci od 5,7 m do 12,0 m z lokalnym poszerzeniem na
skrzyzowanie stanowi droge dojazdowq oraz poszerzenie drogi dojazdowej,
b) 2KDD o szerokosci od 3,1 m do 5,0 m stanowi poszerzenie drogi
dojazdowej;
3) zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepisow Rozdziatu
2.
Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tdédzkiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXI/.../2023
Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia 31 marca 2023 r.
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MEJSCOWY PLAN 24GOSPODAROWANLE PRIESTRIENNEL
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GEQDETY.INYM MIRKOW | KOWALOWHA W GMINIE WERUS
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI/.../2023
Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia 31 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do
projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw
potozonych w obrebie geodezyjnym Mirkow i Kowaldwka w gminie Wieruszéw wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wglgdu w okresie
od dnia 23 stycznia 2023 r. do 17 lutego 2023 r. Uwagi do przedmiotowego dokumentu
mozna byto sktadac od dnia 23 stycznia 2023 r. do 6 marca 2023 r. We wskazanym
terminie nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI/.../2023
Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia 31 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasad
ich finansowania

Na podstawie art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747)
oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) Rada Miejska w Wieruszowie, biorac pod uwage rozstrzygniecia planu w
zakresie realizacji infrastruktury technicznej, stwierdza, iz dla celdow realizacji
przedmiotu planu, nie zostang wywofane nowe zadania inwestycyjne, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, wobec czego nie uwzglednia sie wydatkoéw z tym zwigzanych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI/.../2023
Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia 31 marca 2023 r.

Zatacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXI/.../2023 RADY MIEJSKIEJ W WIERUSZOWIE Z
DNIA 31 MARCA 2023 R. W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH
TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYINYM MIRKOW I
KOWALOWKA W GMINIE WIERUSZOW

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747)./

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktérego uprawnia Rade Miejskg w Wieruszowie ustawa z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503, 1846, 2185, 2747), zwana dalej ustawa.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym Mirkow i
Kowalowka w gminie Wieruszéw jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzgdzania
planu, podjetej na podstawie uchwaty Nr XXXV1/284/2021 Rady Miejskiej w Wieruszowie z
dnia 26 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw potozonych w obrebie
geodezyjnym Mirkéw i Kowaléwka w gminie Wieruszéw.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie
terenow zabudowy, w zgodzie z politykg przestrzenng gminy, zasadami ochrony
Srodowiska przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieruszow przyjetym uchwatg Nr XXV/191/2016 Rady Miejskiej w Wieruszowie z dnia 24
maja 2016 r. sformutowano ,Zasady okreslania ustalen studium w zakresie kierunkow i
wskaznikdw zagospodarowania oraz uzytkowania i przeznaczenia terendw w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego”.

Miedzy innymi zapisano:

,Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych studium wyrazajg kierunki
zagospodarowania przestrzennego, nie sg zas$ Scistym przesgdzeniem o formie oraz
granicach zainwestowania i uzytkowania terendéw. Dopuszcza sie zatem dokonywanie
korekt granic poszczegdlnych terendw na etapie ustalania przeznaczenia w planach
miejscowych wynikajgcych z lokalnych uwarunkowan”.

oraz:

~Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendow nalezy traktowac jako
wielkosci wyjsciowe. Przy sporzgadzaniu planow miejscowych, kazdorazowo nalezy
przeanalizowa¢ uwarunkowania przestrzenne danego terenu w odpowiednim stopniu
uszczegotowienia oraz dostosowaé podane wielko$ci do zamierzen przyjetych zatozen
urbanistycznych i kompozycyjnych”.

W zwigzku z powyzszym, uznaje sie, iz ustalenia przedmiotowego planu miejscowego sg
zgodne z postanowieniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieruszow.
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W projekcie planu wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy w odniesieniu do
drég, ale takze terenéw zabudowy zagrodowej. Ma to na celu zapewnienie odpowiednich
warunkéw dla zabudowy zagrodowe.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy,
uwzgledniajgc wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy, w sposob przedstawiony w

ponizszej tabeli.

Lp. wymogi sposob realizacji wymogoéw
1. wymagania tadu przestrzennego, w okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
tym urbanistyki i architektury przestrzennego,
okreslenie przeznaczenia terenu z ustaleniem
wymagan dotyczacych architektury
2. walory architektoniczne i krajobrazowe | okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
gabarytéw obiektow
3. wymagania ochrony srodowiska, w wykluczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
tym gospodarowania wodami i zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
ochrony gruntéw rolnych i lesnych obowigzujg przepisy odrebne dotyczace standardéw
jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego
4, wymagania ochrony dziedzictwa Z uwagi na brak obszaréw i obiektéw wymagajgcych
kulturowego i zabytkéw oraz débr ochrony, nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa
kultury wspotczesnej kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej
5. wymagania ochrony zdrowia oraz ustalenie zasad ochrony srodowiska,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze | lokalizacja w drogach miejsc przeznaczonych na
potrzeby osob niepetnosprawnych parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji wg przepisow
odrebnych
6. walory ekonomiczne przestrzeni zapisy, ktére nie powinny powodowac roszczen
odszkodowawczych, przy zachowaniu zgodnosci z
obowigzujgcym studium
7. prawo wtasnosci zagospodarowanie terenu mozliwie w najmniejszym
stopniu ingerujgce w grunty stanowigce wtasno$¢é
prywatng
8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa | brak ograniczen, ktére uniemozliwiatyby prowadzenie
panstwa dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen
9. potrzeby interesu publicznego okreslenie zasad rozbudowy systemoéw infrastruktury,
ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktorej
okresla sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci
10. potrzeby w zakresie rozwoju okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury
infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci
szerokopasmowych
11. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w | obwieszczenia o mozliwosci sktadania wnioskéw
pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej
12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci mozliwo$¢ wgladu przez zainteresowanych
procedur planistycznych
13. potrzeba zapewnienia odpowiedniej okreslenie zasad rozbudowy systemoéw infrastruktury,
iloéci i jakosci wody, do celéw w tym okreslenie sposobu zaopatrzenia w wode
zaopatrzenia ludnosci
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Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajgc przeznaczenie terenu, organ wazyt interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zawarte m.
In. w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz prognozie
oddziatywania na srodowisko ustalen planu miejscowego.

Projekt planu zostat sporzadzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni, co wyjasnia ponizsza tabela.

Lp

narzedzie uwzglednienia wymagan tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni

komentarz

ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego

obszar planu jest zbyt maty, by miec¢ realny
wptyw na transportochtonnos$c¢ uktadu
przestrzennego,

plan jest usankcjonowaniem decyzji
przestrzennych przesgdzonych studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

zabudowy:

2. | lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w nie dotyczy,
sposbéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne | nie projektuje sie nowej zabudowy
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego | mieszkaniowej
jako podstawowego srodka transportu

3. | zapewnianie rozwigzan przestrzennych, plan nie ogranicza mozliwosci urzgdzania
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i parkingdw dla roweréw oraz przemieszczania
rowerzystow sie pieszych i rowerzystow

4. | dazenie do planowania i lokalizowania nowej | plan jest usankcjonowaniem decyzji

przestrzennych przesgdzonych studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

a. na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej | Przestrzennego gminy,

strukturze  funkcjonalno--przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005
r. poz. 141), w szczegoélnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b. na terenach potozonych na obszarach innych
niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuaciji
braku dostatecznej ilosci terendow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w
lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci

wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,

adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy
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Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.
32 ust. 1 ustawy.
Data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 28 lipca 2016 r.

Plan miejscowy bedzie miat znikomy wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy.
W wyniku realizacji ustalen przedmiotowego planu miejscowego, przewiduje sie
nieznacznie ale korzystny dla gminy Wieruszow bilans finansowy zwigzany z podatkiem
od nieruchomosci.
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